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1. Planungskriterien

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans beinhaltet insbesondere die Wohnbauflachen und
gewerblichen Bauflachen fir die 18 Mitgliedsgemeinden des Nachbarschaftsverbandes. Er
entspricht dem am 10.11.2015 durch die Verbandsversammlung beschlossenen Planungsstand

zum gesamten Flachennutzungsplan.

Dem Vorentwurf ist zu entnehmen, welche Flachen gegeniber dem aktuell wirksamen
Flachennutzungsplan hinzugekommen sind, welche Flachen herausgenommen wurden und
welche Flachen ohne Anderung geblieben sind. All diese Flachen sind in dieser Anlage fiir jede

Gemeinde bewertet worden.

Die Eignung dieser Flachen wurde anhand einer Reihe von Kriterien detailliert beurteilt. Um einen
schnellen Uberblick Uber die komplexen Abwagungsbelange zu erhalten, wurden die jeweiligen

Kriterien nach flnf unterschiedlich farblich gekennzeichneten Stufen bewertet:

Diesen Bewertungsstufen kommt eine orientierende Funktion zu. In der bauleitplanerischen
Abwagungsentscheidung konnen bestimmte Belange auch hoher oder geringer gewichtet

werden.

Die zugrunde gelegten stadtebaulichen und umweltbezogenen Kriterien beinhalten nachfolgend

dargestellte Punkte:

1.1 Stadtebau

Die in den Steckbriefen dargestellte stddtebauliche Gesamtbewertung ergibt sich aus den vier
Kriterien Siedlungsstruktur, Erreichbarkeiten, Immissionsschutz sowie der Zusammenfassung

weiterer Kriterien.

Siedlungsstruktur

Das Kriterium ,Siedlungsstruktur® beurteilt, wie sich die neue Bauflache in die bestehende
Siedlungs- und Freiraumstruktur einfiigt. Es geht darum, ob es sich bei der baulichen Entwicklung
um eine harmonische Fortfiihrung des Siedlungskérpers handelt und wie weit das Ziel, den
Freiraum nach Lage, GroRe und Zuschnitt moglichst gut zu erhalten, berucksichtigt wird.

Spornartige  Siedlungsentwicklungen in den Freiraum, die Entstehung bandartiger



Siedlungsstrukturen oder gar abseits der bestehenden Siedlungsstruktur liegende Bereiche sind
weniger glnstig, wahrend innen liegende Flachen besser geeignet sind. Da das Gebiet des
Nachbarschaftsverbandes bereits jetzt zu den am dichtesten bebauten Bereichen des Landes
gehort, kommt diesem Kriterium eine besondere Bedeutung zu. Es geht darum, bei der weiteren
Siedlungsentwicklung mit der ohnehin bereits stark fortgeschrittenen Fragmentierung des
Freiraums sensibel umzugehen. Weitere freiraumbezogene Kriterien sind auch Gegenstand des

Umweltberichts.

Nach dem Kriterium ,Siedlungsstruktur wurden die méglichen Bauflachen wie folgt bewertet:

- Lage im Innenbereich oder Nachnutzung bereits bebauter Flachen
sehr gut geeignet

gut geeignet Flache im Aulienbereich, fugt sich jedoch sehr gut in die
Siedlungsstruktur ein.

geeignet Flache im Auflenbereich, die sich noch gut in die Siedlungsstruktur
einfligt. Gegenuber ,gut geeignet® liegt jedoch zumindest in Teilen eine
eher weniger gunstige Fortentwicklung des Siedlungskérpers vor.

weniger glinstig Flache im AuRenbereich, die jedoch eine spornartige Entwicklung
darstellt oder den verbleibenden Freiraum deutlich fragmentiert.

- ungiinstig Abgesetzte Lage vom Hauptsiedlungskorper.

Immissionsschutz

Nach Umfragen des Umweltbundesamtes fuhlen sich mehr als 50% der Bevdlkerung in
Deutschland durch Larm belastigt. Im Gebiet des Nachbarschaftsverbandes gibt es nicht zuletzt
im Hinblick auf das Fernstral3ennetz und das Bahnnetz viele Trassen und Knotenpunkte, die
nahezu flachendeckend entsprechende Larmbelastungen mit sich bringen. Das Kriterium
.Immissionsschutz“ wird daher bei der Flachennutzungsplanung des Nachbarschaftsverbandes
vertiefend betrachtet. Die jeweiligen Bauflachen werden anhand vorliegender Daten im Hinblick

auf die bereits bestehende Betroffenheit bewertet und miteinander verglichen.

Der in § 50 Bundesimmissionschutzgesetz normierte Planungsgrundsatz bindet auch die
Flachennutzungsplanung. So sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.”“ Auch die
Ziele und Planungsgrundsatze aus § 1 des Baugesetzbuches enthalten vielfaltige Forderungen,

den Larm in der Bauleitplanung entsprechend zu berlcksichtigen.



In der Planungspraxis der nachfolgenden Bebauungsplanung sind durchaus vielfaltige Lésungen
auch in vom Immissionsschutz bereits stark belasteten TeilrAumen madglich. Gleichwohl fihren
beispielweise Larmschutzwande als aktiver Larmschutz zu ungunstigen stadtebaulichen und
volkswirtschaftlichen Wirkungen. Bauliche Losungen sind als passiver Larmschutz auch direkt
am Gebaude mdglich, bringen aber auch dort gréliere Aufwendungen mit sich. In jedem Fall flihrt
dies zu erhdhtem finanziellen Aufwand, gleichzeitig sinken die Lebens- und stadtebaulichen

Qualitaten in den Wohngebieten.

Insofern werden die mdglichen Bauflachen vergleichend betrachtet. Als Beurteilungsgrundlage
wurde die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ herangezogen. Demnach liegen die
schalltechnischen Orientierungswerte bei Nacht fur Allgemeine Wohngebiete bei 45 dB(A). Die
Nachtwerte wurden herangezogen, weil diese eher im kritischen Bereich liegen. Im Hinblick auf
den Schienenverkehrslarm wurden die Karten des Eisenbahnbundesamtes fiir bundeseigene
Schienenwege sowie die Karten der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW) flr
nicht bundeseigene Schienenwege herangezogen. Im Hinblick auf den Stralenverkehrslarm
erfolgt die Bewertung anhand der Umgebungslarmkartierung 2012 der LUBW fir
Hauptverkehrsstralen. Eine Ausnahme stellt die Datengrundlage ,Umgebungslarm® fir die
Staddte Mannheim und Heidelberg dar. Die Erstellung der Larmkarten liegt hier in der
Zustandigkeit der Stadte. Aus diesem Grund wurde flir Mannheim auf die aktuellen stadtischen
Larmkarten zurtickgegriffen. In Heidelberg liegen aktuell LArmkarten aus dem Jahr 2007 vor, die
als Datengrundlage inzwischen nicht mehr geeignet sind. In Heidelberg werden die Karten

derzeit aktualisiert und im weiteren Verfahren erganzt.

Insgesamt zeigt sich, dass das Verbandsgebiet bereits jetzt in vielen Teilrdumen stark
larmbelastet ist, da nur ein Teil der Flachen unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte
liegt. Die Larmkarten fiir Stral’e und Schiene liegen den jeweiligen 6rtlichen Steckbriefen bei. In
der zusammenfassenden Eignungsbewertung wurden die jeweiligen Belastungen der

unterschiedlichen Larmquellen zusammengefasst und fihren zu folgender Bewertung:

- sehr gut geeignet Schalltechnische Orientierungswerte sind im Hinblick auf die bekannten
Datengrundlagen eingehalten.

gut geeignet Leichte Uberschreitung der Orientierungswerte liegt in Teilen bereits
vor. Demnach ist hier mit vergleichsweise geringen Mallnhahmen zum
Larmschutz zu rechnen.

geeignet Starkere Uberschreitung der Orientierungswerte bei StraRen- und/oder
bei Bahnlarm, so dass mit einem Aufwand im Hinblick auf Larmschutz
Zu rechnen ist.

weniger glinstig Bahn- oder StraBenlarm liegt jeweils deutlich oberhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte, so dass generell eine starke
Grundbelastung vorliegt. Die Bewaltigung im Bebauungsplan ist
voraussichtlich noch mdéglich.
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unglinstig Dies stellen L&armbelastungen dar, die eine Bewaltigung im
Bebauungsplan zumindest teilweise deutlich erschwert und
voraussichtlich mit tbermaRig hohen Kosten verbunden ware.

Im Hinblick auf die Nahe zu gewerblichen Bauflachen kann es auch zu Larmproblematiken
kommen. Diese lassen sich jedoch nicht anhand bekannter Daten naher eingrenzen. Insofern
wurde in der Beschreibung der Abstand zu gewerblichen Bauflachen aufgenommen. Im weiteren

Verfahren kann es zu naheren Erkenntnissen kommen.

Die seitens der Gemeinden zu erstellenden Larmaktionsplane konnten nicht verwendet werden,
da diese von der Zielsetzung und Methode her nicht fir die oben genannten
Beurteilungsgrundlagen verwendbar sind. Eine vertiefende Betrachtung ist im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren ohnehin notwendig. Im Flachennutzungsplan geht es um die

vergleichende Betrachtung der Alternativen im Hinblick auf die Larmbetroffenheit.

Erreichbarkeiten

Die Flachen unterscheiden sich teilweise deutlich im Hinblick auf ihre rdumliche Nahe zu
Haltepunkten des OPNV, zu Einkaufsméglichkeiten, zum Ortszentrum, zu Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur sowie zu attraktiven Naherholungsbereichen. Durch die raumliche
Zuordnung von Baugebieten kénnen die taglichen Wege langer oder kirzer ausfallen, was
entsprechende Auswirkungen auf die lokale und regionale Verkehrsbelastung sowie die
Lebensqualitat der Bewohner mit sich bringt. Das Ziel der ,Stadt der kurzen Wege* ist schon seit
langem ein wichtiges Planungskriterium und soll das Verkehrsaufkommen durch eine sinnvolle

Zuordnung der Bauflachen reduzieren.

Den Steckbriefen sind die jeweiligen Entfernungen zu entnehmen. Die Gesamtbewertung der

Eignung wurde in etwa anhand folgender Erreichbarkeiten beurteilt:

- sehr gut geeignet Schienengebundener OPNV sowie Ortszentrum oder attraktiver Markt:
Beides in weniger als 500m Entfernung.

gut geeignet Schienengebundener OPNV sowie Ortszentrum oder attraktiver Markt:
Eine Entfernung bis 500m, die andere bis 1.000 Meter.

geeignet Schienengebundener OPNV sowie Ortszentrum oder attraktiver Markt:
Beide Entfernungen 500-1000m oder eine Entfernung bis 500m und
die andere > 1.000m.

weniger giinstig Schienengebundener OPNV sowie Ortszentrum oder attraktiver Markt:
Eine Entfernung bis 1.000m, die andere > 1.000m.

- ungiinstig Schienengebundener OPNV sowie Ortszentrum oder attraktiver Markt:
Alle in mehr als 1.000 Meter Entfernung.




Weitere Kriterien

Als weitere Kriterien wurden der bisherige Bestand auf der Flache und die Frage der ErschlieRung
betrachtet. Es hat sich gezeigt, dass diese Kriterien im Vergleich zu den oben genannten eine
deutlich geringere Relevanz haben, weshalb diese mit weniger Gewicht in die stadtebauliche
Gesamtbeurteilung eingegangen sind. Aufgenommen wurde auch die jeweilige Betroffenheit im
Hinblick auf den Hochwasserschutz. In Bereichen, flr die ein Hochwasserereignis statistisch

einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ100), sind neue Baugebiete grundsatzlich untersagt.

1.2 Umwelt

Die in den Steckbriefen dargestellte umweltbezogene Gesamtbewertung des Konfliktpotenzials
ergibt sich aus der Einzelbetrachtung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere /
biologische Vielfalt, Mensch (inklusive Gesundheit, Landschaftsbild und Erholung), sowie Klima /
Luft. Dabei wird zunachst die Wertigkeit des Bestands bestimmt und darauffolgend das
Konfliktpotenzial hinsichtlich einer potenziellen Bebauung benannt. Das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter (z.B. gelistete Bau- und Kulturdenkmaler) wird verbal-argumentativ
abgehandelt. Zudem wird ein Abgleich mit dem aus dem Jahr 1999 stammenden Landschaftsplan
des Verbandsgebiet vorgenommen und auf ggf. bestehende Anderungen hinsichtlich der
Bewertung hingewiesen. Um auf die Gesamtbewertung der Siedlungserweiterungsflache zu
kommen, wurden die funf Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen & Tiere sowie
Mensch in der Gewichtung 3:1:2:3:2 betrachtet. Die rechnerische Gesamtbewertung wurde
anschlief3end Uberpruft. In wenigen Fallen (6 von 88) wurde die Gesamtbewertung im Steckbrief

angepasst, um den speziellen Charakter der betroffenen Flachen entsprechend zu gewichten.

Schutzgut Boden

Wird Boden Uberbaut kommt es zur Beeintrachtigung oder sogar zum Verlust der Bodenfunktion.
Die Wertigkeit des Bodens wird anhand der vorliegenden Bodenwerte des Landesamts flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) bestimmt. Die Gesamtbewertung setzt sich dabei aus
den Bewertungsergebnissen der einzelnen Bodenfunktionen — Natlrliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe und Sonderstandort flir
naturnahe Vegetation — zusammen. Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort flir naturnahe
Vegetation“ die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung in die
Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das
arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fir die anderen drei Bodenfunktionen ermittelt. Die

Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation“ wird dann nicht einbezogen. Sind



Vorbelastungen des Bodens bekannt, wird je nach Einzelfall eine Abstufung in der Bewertung

vorgenommen.

Bewertungsklassen der Funktionserfullung sind demnach:

- sehr gering sehr geringe Gesamtbewertung der Béden nach LGRB
gering geringe Gesamtbewertung der Boden nach LGRB
mittel mittlere Gesamtbewertung der Béden nach LGRB
hoch hohe Gesamtbewertung der Béden nach LGRB / ,Sonderstandorte fir
naturnahe Vegetation“ mit sehr hoher Funktionserfillung
! sehr hoch sehr hohe Gesamtbewertung der Béden nach LGRB /
~oonderstandorte flr naturnahe Vegetation“ mit sehr hoher
Funktionserfillung

Zudem werden Bdéden, denen ein hoher Informationswert fiir die (geologische) Bodenkunde, dem

Bodenschutz oder der Landschaftsgeschichte zukommt benannt.

Schutzgut Wasser

Die Betrachtung des Schutzgut Wassers bezieht sich auf das Grundwasser sowie das
Oberflachenwasser inklusive des Niederschlagswassers. Werden Flachen U(berbaut kann
Niederschlagswasser nicht mehr in gewohntem MaRR abflieBen und somit die
Grundwasserneubildung mindern. Zudem besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags. Bewertet
wird daher die Bedeutung der potenziellen Siedlungserweiterungsflache fir die
Grundwasserneubildung, auch unter Berlicksichtigung der festgesetzten Wasserschutzgebiete

und vorhandenen Oberflachengewasser sowie Graben in der Gewichtung 1:1:1.

Zudem relevant ist die Frage, ob die Potenzialflache innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
liegt. Ist letzteres der Fall und die Flache liegt in einer Uberflutungsflache Jahrhunderthochwasser
(HQ100), wird das Konfliktpotenzial methodisch als sehr hoch eingestuft, da einerseits sehr
umfangliche Schutzmallnahmen notwendig werden und andererseits wichtige Retentionsraume

beansprucht werden wtrden.

Als Bewertungsgrundlage herangezogen wurden die Hydrogeologische Karte, die Karte der
Grundwasserflurabstande flr das Verbandsgebiet, gelistete Wasserschutzgebiete auf dem
LUBW-Daten- und Kartenserver, vorhandene Oberflaichengewasser sowie die

Hochwassergefahrenkarten Baden-Wurttembergs der LUBW.

In der Gesamtbewertung ergeben sich fur die Potenzialflachen folgende Einstufungen:



- sehr gering geringe Grundwasserneubildung, keine Lage in Wasserschutzgebiet,
keine Oberflachengewasser
mittel mittlere Grundwasserneubildung, angrenzend an Wasserschutzgebiet,
Oberflachengewasser (direkt) angrenzend
sehr hoch hohe Grundwasserneubildung, Lage in Wasserschutzgebiet,
Oberflachengewasser im Planungsgebiet

Dabei ist zu berticksichtigen, dass auch die Zwischenstufen ,gering“ oder ,hoch“ in der Bewertung
erreicht werden konnen, die sich aus unterschiedlichen Kombinationen der einzelnen Indikatoren

zusammensetzen.

Schutzgut Klima/Luft

Eine Uberbauung einer Freiflache flihrt i.d.R. grundsétzlich zu einer Beeintrachtigung bzw. einem
Verlust des ortlichen klimadkologischen Wirkungsgefuges. Dabei kann den Flachen abhangig von
Lage und Nutzung eine unterschiedliche Funktionsauspragung hinsichtlich der bioklimatischen
Ausgleichsfunktion sowie Immissionsschutzfunktion zukommen. Die Aspekte Kaltluft- und
Frischluftentstehungsgebiete und -abflussgebiete sowie Luftleitbahnen finden hier
Berlcksichtigung. Flachen mit bedeutenden bioklimatischen und/oder lufthygienischen
Funktionen, Uber die frische Luft in die Siedlung kommt, sind grundsatzlich vor einer Bebauung

zu schutzen.

Zur Bewertung der Siedlungsflachen in Bezug auf ihre Empfindlichkeit gegeniber
Bebauungsverdichtung und Flachenversiegelung und das daraus resultierende Konfliktpotenzial
wird zum einen die bereits bestehende thermische und lufthygienische Belastung und zum
anderen der Einfluss des Gebietes auf benachbarte Siedlungsbereiche oder Freiraume
betrachtet. Als Bewertungsgrundlage dient dabei die Klimabewertungskarte des
Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim, in der die klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion der potenziellen Siedlungserweiterungsflachen folgenden

Bewertungsklassen zugeordnet wird:

gering hdchstens mittlere klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion

mittel hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion

H Sehr hoch sehr hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion




Schutzgut Pflanzen & Tiere / biologische Vielfalt

Die Auspragung der Pflanzen- und Tierwelt bzw. der biologischen Vielfalt steht in Abhangigkeit
zu den Strukturen und spezifischen Standortgegebenheiten der Landschaft, welche den
Lebensraum bildet. Sie wird gepragt durch die unterschiedlichen Arten und Intensitat der
Flachennutzung sowie die Zusammensetzung des abiotischen Milieus (Boden, Wasser,
Klima/Luft). Werden Flachen uUberbaut, kann dies zu einem Lebensraumverlust fiihren,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde gemal § 44 BNatSchG auslosen oder Gebiete, die

unter besonderem Schutz stehen beeintrachtigen.

Die in den Steckbriefen dargestellte Gesamtbewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere /
biologische Vielfalt ergibt sich aus der Betrachtung gelisteter Schutzgebiete, der
naturschutzfachlichen Bedeutung der Biotoptypen auf der Flache, der Einschatzung des
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials sowie der Bedeutung fir den Biotopverbund in der
Gewichtung 1:3:3:3.

Die Bewertung der Potenzialflachen wird anhand folgendem Schema vorgenommen:

- sehr gering kein Schutzgebiet (NSG, FFH, VSG, LSG), max. 10 % der Flache mittel-
hochwertige Biotoptypen, geringes Konfliktpotenzial beim Artenschutz,
kein Biotopverbund

mittel gesetzlich geschiitzte Biotope (auf der Flache bzw. in Randbereich), bis
25 % der Flache mittel bis hochwertige Biotoptypen, mittleres
Konfliktpotenzial beim Artenschutz, Trittsteinbiotope/
Vernetzungselemente vorhanden
- Sehr hoch direkt angrenzend NSG, FFH, VSG oder Lage im LSG, mehr als 33 %

der Flache mittel bis hochwertige Biotoptypen, hohes Konfliktpotenzial
beim Artenschutz, Flaschenhals im Biotopverbund (LP 1999) bzw. Lage
im Kernraum Biotopverbund (LUBW)

Dabei ist zu berticksichtigen, dass auch die Zwischenstufen ,gering“ oder ,hoch“ in der Bewertung
erreicht werden konnen, die sich aus unterschiedlichen Kombinationen der einzelnen Indikatoren

zusammensetzen.

Schutzgut Mensch

Da im Kontext einer mdglichen Siedlungserweiterung in die freie Landschaft eine enge
Wechselwirkung zwischen dem Landschaftsbild, der Erholungseignung im Hinblick auf die
Erholungsinfrastruktur und das Wohnumfeld sowie der menschlichen Gesundheit
(Larmeinwirkung) besteht, wird hier eine Gesamtbewertung in der Gewichtung 2:1:1:2 dieser

Aspekte unter dem Schutzgut Mensch vorgenommen.



Die Erholungswirksamkeit der freien Landschaft steht maRgeblich in engem Zusammenhang mit
der Attraktivitdt des Landschaftsbildes, deren Qualitdt von subjektiven Einschatzungen des
Menschen abhangig ist. Entscheidend ob ein Gebiet als Erholungsraum aufgesucht wird oder
nicht, ist insbesondere das Angebot an Erholungseinrichtungen, die Erreichbarkeit und
ErschlieBung des Raumes sowie die Entfernung zur Siedlung bzw. dem Wohnort.
Erholungssuchende nutzen vor allem Gebiete, die in einer Entfernung von bis zu 1000 m von den
Siedlungsgrenzen entfernt liegen. Vorzugsweise werden strukturreiche Gebiete aufgesucht, die
larmarm, klimatisch geeignet (Sonnenscheindauer) und wenig vorbelastet sind (Gerlche, visuelle

Beeintrachtigungen etc.).

Die Bewertung der potenziellen Siedlungserweiterungsflachen erfolgt nach folgendem Schema:

- sehr gering baulich gepragtes Landschaftsbild mit infrastruktureller Vorbelastung

(z.B. Hochspannungsleitungen etc.), keine Wege vorhanden,
Wohnbebauung nicht in der naheren Umgebung bzw. Flache nur
schlecht erreichbar, hohe Larmbeeintrachtigung

mittel mittlerer attraktiver Freiraum mit z.T. vorhandenen Strukturelementen
(z.B. Straucher, Hecken, Baume etc.), Wege durch freie Landschaft,
Wohnbebauung in der Nahe, mittlere Larmbeeintrachtigung

- sehr hoch attraktives Landschaftsbild mit vielfaltigen Strukturelementen (z.B.
Stréducher, Hecken, Baume etc.) meist in bewegtem Gelande, in

Freizeitkarte ausgewiesene Rad-/Wanderwege durch Gebiet, direkt an

Wohnbebauung angrenzend, geringe Larmbeeintrachtigung

Dabei ist zu berticksichtigen, dass auch die Zwischenstufen ,gering“ oder ,hoch“ in der Bewertung
erreicht werden konnen, die sich aus unterschiedlichen Kombinationen der einzelnen Indikatoren

zusammensetzen.



2. Steckbriefe fur jede Mitgliedsgemeinde

AUSZUG



07 - Hirschberg

HIRSCHBERG
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07 - Hirschberg

Vorentwurf zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
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07 - Hirschberg

Erlauterungen:

Nach dem Vorentwurf fur den Flachennutzungsplan verfugt die Gemeinde Hirschberg Uber
insgesamt rund 18,1 ha Wohnbauflachen und 10,0 ha gewerbliche Bauflachen.

Bei der raumlichen Anordnung der mdglichen Bauflachen wird deutlich, dass diese ganz
Uberwiegend westlich der B3 im Bereich der Ebene liegen. Die Flachen im d&stlichen
Siedlungsbereich im Ubergang zum Odenwald sind landschaftlich und naturraumlich besonders
hochwertig und sollten von einer Bebauung freigehalten werden. Auch der Freiraum zwischen
GroRRsachsen und Leutershausen stellt eine besondere freiraumbezogene Wertigkeit dar. Diese
Flachen sind mit verschiedenen schitzenden Restriktionen belegt und kommen daher nur noch
in einem  kleinen  Teilbereich fir eine Bebauung in  Betracht. GrélRRere
Innenentwicklungspotenziale sind bis auf eine Entwicklungsflache (ca. 2,3 ha) in Grol3sachsen
weitestgehend erschopft. Da sowohl der nérdliche Ortsrand von Groldsachsen als auch der
sudliche von Leutershausen bereits an der Gemarkungsgrenze liegen, kommen auch hier keine
groReren Entwicklungsflachen in Betracht. Insgesamt kommt es gegenuber dem bisherigen Plan
Zu einer quantitativen Reduktion an Wohnbauflachen.

Seit dem Jahr 2000 hat Hirschberg in beiden Ortsteilen kleinere Wohnbauflachen im
AulRenbereich entwickelt. Das letzte realisierte Baugebiet war der Sterzwinkel mit 7,6 ha.
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Umweltbezogene Planungsbelange
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Gesamtbewertung der stadtebaulichen und umweltbezogenen Eignung
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07.01 Hirschberg — Gutleuthaus

Flachengroéfe in Hektar 7,2 ha Die Flache war bereits 1982 als Wohnbau-
— _ flache im ersten gemeinsamen Flachennut-
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft, Gartenland | zyngsplan enthalten. Auch der aktuelle Pla-

Aktuelle Darstellung FNP Wohnbauflache nentwurf enthait diese Nutzung.
Sie ist aus stadtebaulicher Sicht fur eine zu-
Neue FNP-Darstellung Wohnbauflache (3,6 ha), kunftige Wohnnutzung gut geeignet. Aus
Landwirtschaft (3,6 ha) Sicht der Umweltbelange ist sie weniger

glnstig.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

ziert.

Die Flache liegt am nordwestlichen Ortsrand von GrofRsachsen und westlich der B 3, die eine gewisse
Barrierewirkung zu den 6stlichen Siedlungsbereichen bildet. Aufgrund der Lage und Anordnung stellt die
Flache eine harmonische Ergdnzung des Siedlungskérpers dar.

Aufgrund der erhéhten Larmbelastung sowie zur Ausbildung eines attraktiven westlichen Siedlungsrandes
wird die Flache gegenuber der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan um etwa die Hélfte redu-

Westlich stellt der Flachennutzungsplan eine bisher noch nicht realisierte, allerdings von der Gemeinde
Hirschberg als erforderlich erachtete Ortsumgehung dar.

Erreichbarkeiten (kiirzester FuRweg)

und soziale Infrastruk-
tur

OPNV Bushaltepunkt: ca. 50 m
Haltepunkt Schiene: ca. 30 m
Zentren, Einzelhandel | Ortszentrum: ca. 150 m

Néachster Markt: ca. 600 m (Edeka)
Grundschule: ca. 600 m

Naherholung und Frei-
zeit

Direkt angrenzend attraktives Landschaftsbild (Obstbauland, Uberértliches Rad-
wegenetz). FuBwege entlang von Apfelbach und Landgraben in attraktiver Orts-
randlage.

Immissionsschutz

StraRenverkehr

Nachts aufgrund Autobahn und B3 flachig tiber 45 dB(A) und in Teilen im Rand-
bereich bis 60 dB(A). Schalltechnische Orientierungswerte nachts von 45 dB(A)
fur allgemeines Wohngebiet (WA) werden damit zum Teil stark Uberschritten.
Eine Bewaltigung ist im Bebauungsplan voraussichtlich méglich.

Bahn

In dstlichem Randbereichen werden die Orientierungswerte von 45 dB(A) fur ein
allgemeines Wohngebiet durch die Bahntrasse (Linie 5) leicht Uberschritten
(Uber 45 dB(A)). Bewaltigung im Bebauungsplan mdaglich.

Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse Karlsruhe-Darmstadt (ca. 850 m) starke Ver-
larmung der Flache (nachts nahezu auf der gesamten Flache 50-55 dB(A)).

Eine Bewaltigung ist im Bebauungsplan voraussichtlich maéglich.

Weitere

Weitere Planungskriterien

ErschlielBung

Lage in ebenem Geléande. ErschlieBung ist herstellbar, wobei die Frage der An-
bindungsmdglichkeiten an die B3 auf Ebene des Bebauungsplans noch néaher
zu klaren ist.

Bestandsnutzungen

Acker-, Griin-, Garten- und Obstbauland. Apfelbach und Landgraben in direktem
Umfeld.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

07.01 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Hochwassersediment (meist auf Flussschotter; lo-
kal andere Talftillungen).

Kleinerer Bereich im Sudosten ,Siedlung” ohne Bodenwerte.
Boden: Lehm, sandiger Lehm
Bodenbewertung:

- Hohe Bedeutung fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit
- Sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Mittel/hohe Bedeutung als Filter und Puffer flr Schadstoffe
Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Mittlere Grundwasserneubildung. Lage in Wasserschutzge-
bieten ,WSG-039-Mannheim-Kéafertal MVV RHE AG*, Zone 1lIB. Direkt
am nordlichen Rand flieR3t der ,Apfelbach®, ca. 100 m sidlich flieRt der
.Landgraben*.

Konflikt: Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberflachenab-
fluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung zu rechnen.
Potenzielle Gefahr fur Grundwasser bei Eingriff in Grundwasser fih-
rende Schichten. Hohes Geféhrdungspotenzial des Oberflachenwas-

sers und des Grundwassers gegeniber Verunreinigungen, Lage im
WSG.
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Klima / Luft Bestand: Kaltluftentstehungsgebiet mit maRigen bis eingeschrankten
Abflussbedingungen; Freiflache mit hoher klimatisch-lufthygienischer
Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet und Freiflache mit hoher
Ausgleichsfunktion.

Pflanzen und Tiere Bestand: Feldgarten, Acker, Gehdlze.

- Schutzgebiete: nordwestlich ca. 30 m entfernt Landschaftsschutzge-
biet ,Bergstral3e-Nord"; direkt 6stlich angrenzend Naturpark ,Neckar-
tal-Odenwald”

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschiitzte Arten der Ar-
tengruppen: Reptilien, Brutvégel, Fledermé&use.

- Biotopverbund: Trittsteinbiotope und Vernetzungselemente vorhan-
den; Lage im Kernraum Biotopverbund mittlerer Standorte.

Konflikt: Verlust von Uberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen, je-

doch auch von Gehdlzbestanden, mittleres Konfliktpotenzial beim Ar-
tenschutz.

Mensch Bestand: Mittlerer attraktiver Freiraum mit Feldgarten und Gehdlzen im
Siden und Obstplantagen im Norden. Hohe Bedeutung fur die Feier-
abenderholung, v. a. Spazieren, Radfahren. Sidlich und 6stlich verlau-
fen ausgewiesene Radwege. Mittlere bis hohe Larmbeeintrachtigung.

Konflikt: Verlust von siedlungsnahen Erholungsbereichen und Verlust
von Freiflachen entlang von ausgewiesenen Radwegen.

Kultur- und Innerhalb des Planungsgebietes ,Gutleuthaus (Mittelalter)".
Sachguter

Wechselwirkungen Es sind keine auRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgutern

Landschaftsplanerische Einschéatzung / Empfehlung

Hohes Konfliktpotenzial v. a. aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet, der Inanspruchnahme von hoch-
wertigen Bdden und der Lage im Kernraum Biotopverbund mittlerer Standorte. Zudem befindet sich die
Flache in der Nahe von Wohnbebauung und dient der Erholung. Der Gewdasserrandbereich ist freizuhalten.

Konfliktpotenzial Umwelt

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Erhalt der Gehdlzbestande. Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes. Ein hoher Ausgleichs-
bedarf ist durch den Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Wasser zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:

o0 Die Flache wurde als bedingt vereinbar eingeschatzt.
o0 Im Gewasserrandbereich als nicht vereinbar eingeschatzt
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Umweltbezogene Restriktionen
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07.02 Hirschberg — Bittemer Weg

Flachengroéfe in Hektar 2,3 ha Die Flache ist seit 2006 als Wohnbauflache
— - im Flachennutzungsplan enthalten. Auch
Derzeitige Nutzung Weinanbau, Gartenland der aktuelle Planentwurf enthalt diese Nut-
Aktuelle Darstellung FNP Wohnbauflache Zung.
Sie ist aus stadtebaulicher Sicht fur eine zu-
Neue FNP-Darstellung Wohnbauflache kunftige Wohnnutzung sehr gut geeignet.
Die Prufung der Umweltbelange erfolgt hier
aufgrund der Lage im Innenbereich nicht.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

In innerdrtlicher Hanglage von Gro3sachsen befindet sich eine Freiflache, die derzeit fir Wein- und Streu-
obstanbau genutzt wird. Sie ist vollstandig von Wohnnutzungen umgeben und gut fiir eine Wohnentwick-
lung geeignet. Durch die Nutzung kann die weitere Inanspruchnahme von Flachen im Au3enbereich redu-
ziert werden. Sie stellt damit eine sinnvolle Fortentwicklung des Siedlungskorpers dar.

Erreichbarkeiten (kiirzester FuRweg)

und soziale Infrastruk-
tur

OPNV Bushaltepunkt: ca. 200 m
Haltepunkt Schiene: ca. 700 m
Zentren, Einzelhandel | Ortszentrum: ca. 450 m

Nachster Markt: ca. 1.100 m
Grundschule: ca. 600 m

Naherholung und Frei-
zeit

Attraktive innerdrtliche Lage. Ca. 50 m nérdlich befinden sich die Hange der

Immissionsschutz

Bergstral3e mit Weinbergen sowie der Vordere Odenwald.

StralRenverkehr Keine Hauptverkehrswege in direktem Umfeld. Schalltechnische Orientierungs-
werte fur Allgemeines Wohngebiet von 45 dB(A) nachts werden eingehalten.

Bahn Keine Betroffenheit.

Weitere -

Weitere Planungskriterien

ErschlieBung

Die Flache liegt im Hangbereich. Die dul3ere Zuwegung ist Uber bestehende
Wohngebiete bereits gesichert. Grol3ere technische Schwierigkeiten sind nicht
zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Weinbauland und Baumschule umgeben von Wohngebieten.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Eine Betrachtung der Umweltbelange erfolgt an dieser Stelle nicht, da die Flache als Innenent-
wicklungspotenzial und damit Bestandsflache gewertet wird. Die weitere Uberplanung kann durch
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal §13 a BauGB erfolgen. Eine naturschutz-
fachliche Vorprifung des Einzelfalls erfolgt ggf. auf nachgelagerter Ebene.
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07.03 Hirschberg — Im Kissel

Flachengré3e in Hektar 4,0 ha Die Flache ist bereits seit 1982 als Wohn-
— . bauflache im Flachennutzungsplan enthal-
Aktuelle Darstellung FNP Wohnbauflache diese Nutzung.
Sie ist aus stadtebaulicher Sicht fur eine zu-
Neue FNP-Darstellung Wohnbauflache (2,0 ha), Fla- | kiinftige Wohnnutzung gut geeignet. Aus
che fur Landwirtschaft (2,0 | Sicht der Umweltbelange ist sie weniger
ha) guinstig.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Am siidlichen Ortsrand von Gro3sachsen liegen kleinflachig strukturierte Weinbau- und Gartenlandflachen.
Ein Teilbereich ist bereits im aktuellen Flachennutzungsplan als Entwicklungsflache Wohnen dargestellt.
Es soll die Mdglichkeit beibehalten werden, neue Wohnbauflachen in einer attraktiven Lage entwickeln zu
kénnen. Damit ein zu weites Ausgreifen der Wohnentwicklung in die freie und in diesem Bereich besonders
attraktive Landschaft vermieden wird, ist jedoch die Fldchenausdehnung gegeniber der Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan um etwa die Halfte reduziert.

Erreichbarkeiten (kiirzester FuRweg)

OPNV Bushaltepunkt: grenzt direkt an Flache an
Haltepunkt Schiene: ca. 420 m
Zentren, Einzelhandel | Ortszentrum: ca. 150 m

und soziale Infrastruk-
tur

Néachster Markt: ca. 400 m
Grundschule: ca. 850 m

Naherholung und Frei-
zeit

Ortsrandlage in Nahe zu besonders attraktivem kleinstrukturiertem Freiraum. Mit
Radwegenetz.

Immissionsschutz

StralRenverkehr Keine Hauptverkehrswege in direktem Umfeld. Schalltechnische Orientierungs-
werte fur Allgemeines Wohngebiet werden nicht Gberschritten.

Bahn Im westlichen Teilbereich werden nachts schalltechnische Werte von 45-50
dB(A) erreicht. Die schalltechnischen Orientierungswerte von nachts 45 dB(A)
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) werden somit leicht Uberschritten. Bewalti-
gung im Bebauungsplan méglich.

Weitere -

Weitere Planungskriterien

ErschlieBung

Leicht bewegtes Geldnde. Zuwegung tber angrenzendes Wohngebiet moglich.
Keine besonderen technischen Schwierigkeiten zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Auf Flache sowie im Umfeld Gartenbau-, Wein- und Obstbauland, Geholzbe-
stande.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

07.03 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Alterer Flussschotter / Oligozan-Schichten, unge-
gliedert

Nordwestlicher Bereich ,Siedlung“ ohne Bodenwerte.
Boden: Lehmbdden
Bodenbewertung:

- Hohe/sehr hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
- Hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

- Hohe/sehr hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe
Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Geringe Grundwasserneubildung. Westlich angrenzend Was-
serschutzgebiet ,\WSG-039-Mannheim-Kéfertal MVV RHE AG" Zone
I1IB. Ca. 50 m nordlich flie3t der ,Landgraben®.

Konflikt: Potenzielle Gefahr fir Grundwasser bei Eingriff in Grundwas- -

ser fuhrende Schichten.

Klima / Luft Bestand: Kaltluftentstehungsgebiet mit maRigen Abflussbedingungen;
Freiflache mit hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet und Freiflache mit hoher
Ausgleichsfunktion.
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Pflanzen und Tiere

Bestand: Weinbau, Feldgarten, Gehdlze, StraBenbegleitende Gehélze

- Schutzgebiete: Lage im Naturpark ,Neckartal-Odenwald“; direkt ost-
lich angrenzend Landschaftsschutzgebiet "BergstraRe-Nord" und Of-
fenlandbiotop "Hohlweg - Die kleine Beind".

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschitzte Arten der Ar-
tengruppen: Reptilien, Brutvogel, Flederméuse.

- Biotopverbund: Trittsteinbiotope und Vernetzungselemente vorhan-
den; teilweise Lage im Kernraum Biotopverbund trockener Standorte,
Lage im ,Flaschenhals im Biotopverbund*.

Konflikt: Verlust von Uberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen, je-

doch auch von Gehdlzbestanden, mittleres Konfliktpotenzial beim Ar-

tenschutz.

Mensch

Bestand: Attraktives Landschaftsbild mit Feldgarten, Gehdlzen, Obst-
plantagen und Weinbau. Hohe Bedeutung fiir die Feierabenderholung,
v. a. Spazieren, Radfahren. Am 6stlichen Rand verlauft der ,die Berg-
stral3e"-Radweg und der Blitenwanderweg, westlich verlauft ebenfalls
ein ausgewiesener Radweg. Geringe Larmbeeintrachtigung.

Konflikt: Verlust von attraktiven siedlungsnahen Erholungsbereichen
und Verlust von Freiflachen entlang von ausgewiesenen Rad- und Wan-
derwegen.

Kultur- und
Sachguter

Innerhalb des Planungsgebietes ,Graberfeld (Laténezeit)"; nordostli-
cher kleiner Bereich ,Etter (Mittelalter)“.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgutern

Es sind keine aulRergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern zu erwarten.

Landschaftsplanerische Einschatzung / Empfehlung

nommen.

Hohes Konfliktpotenzial v. a. durch die Inanspruchnahme von Flachen mit einem attraktiven, strukturrei-
chen Landschaftsbild mit einer sehr hohen Bedeutung fir die Erholung und einer hohen Bedeutung fur
Pflanzen & Tiere vor allem wegen der teilweise Lage im Kernraum Biotopverbund trockener Standorte und
der Lage im ,Flaschenhals im Biotopverbund“. Des Weiteren werden hochwertige Boden in Anspruch ge-

Konfliktpotenzial Umwelt

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Erhalt der Geholzbestdnde. Sehr gute Ein- und Durchgrinung des Wohngebietes. Ein sehr hoher Aus-
gleichsbedarf ist durch den Eingriff in das Schutzgut Mensch, ein hoher Ausgleichsbedarf durch den Eingriff
in die Schutzguter Boden und Pflanzen & Tiere, zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:

o Die Flache wurde zu damaligem Kenntnisstand als nicht vereinbar eingeschétzt.
0 Lage in ,Flaschenhals im Biotopverbund“
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Umweltbezogene Restriktionen
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07.04 Hirschberg — Rennacker

Flachengroéfe in Hektar 3,8 ha Die Flache ist bereits seit 1982 als Wohn-

— ) 3 bauflache im Flachennutzungsplan enthal-
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft, Grunland | ten, Auch der aktuelle Planentwurf enthalt
Aktuelle Darstellung FNP Wohnbauflache diese Nutzung.

Sie ist aus stadtebaulicher Sicht fur eine zu-
Neue FNP-Darstellung Wohnbauflache kiinftige Wohnnutzung geeignet. Aus Sicht
der Umweltbelange ist sie weniger giinstig.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Zwischen Sportplatz und Wohngebieten liegt im Westen von Leutershausen eine Flache, die derzeit vor
allem landwirtschaftlich genutzt wird. Sie eignet sich aufgrund ihrer Anbindung an den Siedlungskérper und
der Flachenausgestaltung grundsatzlich gut fir eine Wohnbaunutzung. Sie bildet den Lickenschluss zu
den im AuRBenbereich gelegenen Sportflachen und Hilfeleistungszentrum und bindet diese stadtebaulich an
den Siedlungskdrper an. Die Flache stellt eine sinnvolle Fortentwicklung des Siedlungskdérpers dar.

Erreichbarkeiten (kiirzester FuRweg)

und soziale Infrastruk-
tur

OPNV Bushaltepunkt: ca. 50 m
Haltepunkt Schiene: ca. 350 m
Zentren, Einzelhandel | Ortszentrum: ca. 400 m

Né&chster Markt: ca. 500 m (Edeka)
Grundschule: ca. 650 m (Martin-Stéhr-Grundschule)

Naherholung und Frei-
zeit

Wenig strukturreiches Ackerland in direktem Umfeld.

Immissionsschutz

StraRenverkehr

Auf der Flache 45 — 50 dB(A) und damit Uberschreitung des Orientierungswertes
von 45 dB(A) fur allgemeines Wohngebiet (WA). Im westlichen Teilbereich lie-
gen die Werte bei nachts 50 — 55 dB()A). Bewaltigung im Bebauungsplan vo-
raussichtlich moglich.

Bahn

Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse Karlsruhe-Weinheim (ca. 1,5 km) wird der
Grenzwert von 45 dB(A) nachts fur Allgemeines Wohngebiet leicht Giberschritten.
Bewaltigung auf Bebauungsplanebene mdaglich.

Weitere

Sportanlagen (Sportzentrum) grenzen westlich an Flache. Noérdlich befinden
sich das Hilfeleistungszentrum sowie der Bauhof.

Weitere Planungskriterien

ErschlieBung

Zuwegung Uber bestehendes Wohngebiet mdglich. Keine besonderen techni-
schen Schwierigkeiten zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Ackerland, Gehdlzbestand, Holzlager, Gartenland. Nordlich grenzt Hilfeleis-
tungszentrum Hirschberg an, westlich befinden sich Sportplatze, sidlich sowie
Ostlich Wohnnutzungen.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

07.04 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Hochwassersediment (meist auf Flussschotter; lo-
kal andere Talftillungen)

Boden: Lehm, sandiger Lehm, lehmiger Sand, stark lehmiger Sand
Bodenbewertung:

- Mittlere bis hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
- Sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Mittel/hohe bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe
Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Geringe Grundwasserneubildung. Lage im Wasserschutzge-
biet ,WSG-039-Mannheim-Kéfertal MVV RHE AG*, Zone IlIB. Ca. 60 m
sudlich flie3t das ,Staudenbéachle*.

Konflikt: Hohes Gefahrdungspotenzial des Grundwassers gegeniber
Verunreinigungen, Lage im WSG.

Klima / Luft Bestand: Kaltluftsammelgebiet / Kaltluftentstehungsgebiet mit einge-
schréankten Abflussbedingungen; Freiflache mit hoher klimatisch-lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftsammel- und Kaltluftentstehungsgebiet und
Freiflache mit hoher Ausgleichsfunktion.
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Pflanzen und Tiere Bestand: Acker, Feldgarten, Gehélze, Streuobst, Lagerplatz

- Schutzgebiete: befinden sich keine im Planungsgebiet oder in nahe-
rer Umgebung

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschitzte Arten der Ar-
tengruppen: Reptilien, Brutvogel, Fledermause, Nachtfalter.

- Biotopverbund: Trittsteinbiotope und Vernetzungselemente vorhan-
den; teilweise Lage im Kernraum Biotopverbund mittlerer Standorte.

Konflikt: Verlust von Uberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen, je-

doch auch von Gehdlzbestanden, mittleres Konfliktpotenzial beim Ar-
tenschutz.

Mensch Bestand: Mittlerer attraktiver Freiraum, mit Gehdlzen und Grinland im
Osten, durch Gemeinschaftsunterkunft vorbelastet. Hohe Bedeutung fur
die Feierabenderholung, v. a. Spazieren, Radfahren. Am westlichen
Rand verlauft der ausgewiesene ,Rheintal-Radweg". Mittlere Larmbe-
eintrachtigung.

Konflikt: Verlust von siedlungsnahen Erholungsbereichen und Verlust
von Freiflachen entlang von ausgewiesenen Radwegen.

Kultur- und Westliche Halfte des Planungsgebietes ,Siedlung (Laténezeit)“.
Sachgiter

Wechselwirkungen Es sind keine auRergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgutern

Landschaftsplanerische Einschéatzung / Empfehlung

Hohes Konfliktpotenzial v. a. durch die Inanspruchnahme von strukturreichen Flachen mit einer hohen
Bedeutung fiir die Erholung und einer hohen Bedeutung fir Pflanzen & Tiere inshesondere wegen der Lage
im Kernraum Biotopverbund mittlerer Standorte. Ebenfalls werden hochwertige Béden in Anspruch genom-
men.

Konfliktpotenzial Umwelt

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Erhalt der Gehdlzbestande. Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes. Ein hoher Ausgleichs-
bedarf ist durch den Eingriff in die Schutzgtiter Boden, Pflanzen & Tiere und Mensch zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:

o Die Flache wurde als bedingt vereinbar eingeschétzt.
o Nordwestlicher kleiner Bereich liegt in ,,Uberértlich bedeutsamer Freiraumzéasur*
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Umweltbezogene Restriktionen
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07.05 Hirschberg — Auf der H6he

Flachengré3e in Hektar 2,4 ha Die Flache ist bereits seit 1982 als Wohn-
— . bauflache im Flachennutzungsplan enthal-
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft ten. Auch der aktuelle Planentwurf enthalt
Aktuelle Darstellung FNP Wohnbaufliche diese Nutzung, allerdings in leicht reduzier-
tem Umfang.
Neue FNP-Darstellung Wohnbauflache (2,0 ha), Fla- | Sie ist aus stadtebaulicher und umweltbezo-
che far Landwirtschaft (0,4 | gener Sicht fir eine zukiinftige Wohnnut-
ha) zung geeignet.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Der studwestliche Ortsrand von Leutershausen bietet sich aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur als
Erweiterungsmaglichkeit fir eine Wohnbauentwicklung an. Im Umfeld dominieren reine Wohnnutzungen.
Um zukinftig eine kompakte Struktur des Siedlungskorpers zu ermdglichen, wird die westlich an Leuters-
hausen angrenzende Entwicklungsflache Wohnen gegentiber der Darstellung im wirksamen Flachennut-
zungsplan leicht reduziert.

Erreichbarkeiten (kiirzester FuRweg)

und soziale Infrastruk-
tur

OPNV Bushaltepunkt: ca. 170 m
Haltepunkt Schiene: ca. 650 m
Zentren, Einzelhandel | Ortszentrum: ca. 700 m

Néachster Markt: ca. 750 m (Edeka)
Grundschule: ca. 900 m (Martin-Stéhr-Grundschule)

Naherholung und Frei-
zeit

Ortsrandlage im Umfeld maRig strukturierten Ackerlands. Zum Teil Gehdlzbe-
stande sowie Radwegenetz vorhanden.

Immissionsschutz

StralRenverkehr

Nahezu ganzflachig nachts aufgrund der A5 50 - 55 dB(A) und damit Uberschrei-
tung des Orientierungswertes von 45 dB(A) fir allgemeines Wohngebiet (WA).
Bewadltigung im Bebauungsplan voraussichtlich maéglich.

Bahn

Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse Karlsruhe-Weinheim werden im nérdlichen
Bereich der Flache schalltechnische Werte von Uber 45 dB(A) nachts erreicht.
Dies bedeutet eine leichte Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungs-
werte. Bewdltigung im Bebauungsplan méglich.

Weitere

Weitere Planungskriterien

ErschlielBung

Lage in ebenem Geléande. Zuwegung Uber bereits bestehende Wohngebiete
gesichert. Keine besonderen technischen Schwierigkeiten zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Ackerland, ca. 300 m sudlich landwirtschaftliche Betriebe

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

07.05 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Alterer Flussschotter

Boden: Lehm, lehmiger Sand, anlehmiger Sand, sandiger Lehm,

schwerer Lehm

Bodenbewertung:

- Mittlere/hohe bis hohe Bedeutung fir die nattrliche Bodenfruchtbar-
keit

- Sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

- Mittel/hohe bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe
Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Geringe Grundwasserneubildung. Lage im Wasserschutzge-
biet ,GWV Obere BergstralRe, Heddesheim®, Zone 1lIB; im Norden
~WSG-039-Mannheim-Kéafertal MVV RHE AG“, Zone IlIB. Ca. 40 m
norddstlich flie3t das "Staudenbéachle".

Konflikt: Hohes Gefahrdungspotenzial des Grundwassers gegeniiber
Verunreinigungen, Lage im WSG.

Klima / Luft Bestand: Kaltluftentstehungsgebiet mit mafRigen bis eingeschrankten
Abflussbedingungen; Freiflache mit hoher klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet und Freiflache mit hoher
Ausgleichsfunktion.
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Pflanzen und Tiere Bestand: Acker, Einzelgeholze

- Schutzgebiete: befinden sich keine im Planungsgebiet oder in nahe-
rer Umgebung

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschitzte Arten der Ar-
tengruppen: Reptilien, Brutvogel.

- Biotopverbund: -

Konflikt: Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen, geringes Konflikt- -

potenzial beim Artenschutz.

Mensch Bestand: Ausschliel3lich Ackerland. Hohe Bedeutung fir die Feieraben-
derholung, v. a. Spazieren, Radfahren. Am westlichen Rand verlauft der
ausgewiesene ,Rheintal-Radweg". Mittlere Larmbeeintrachtigung.

Konflikt: Verlust von siedlungsnahen Erholungsbereichen und Verlust
von Freiflachen entlang von ausgewiesenen Radwegen.

Kultur- und Im Zentrum punktuelles Denkmal ,Pflugschar (Neolithikum)*.
Sachguter

Wechselwirkungen Es sind keine auRergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgutern

Landschaftsplanerische Einschéatzung / Empfehlung

Mittleres Konfliktpotenzial v. a. durch die Inanspruchnahme hochwertiger Boden und durch die Lage im
Wasserschutzgebiet. Sehr geringes bis mittleres Konfliktpotenzial bei den Schutzgitern Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen & Tiere und Mensch.

Konfliktpotenzial Umwelt

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes. Ein hoher Ausgleichsbedarf ist durch den Eingriff in
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:

o Die Flache wurde als bedingt vereinbar eingeschétzt.
0 Westlicher kleiner Bereich liegt in ,,uberértlich bedeutsamer Freiraumzasur*
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Umweltbezogene Restriktionen
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07.06 Hirschberg — Sieben Morgen

Flachengroéfe in Hektar 4,4 ha Die Flache ist bereits seit 1982 als Wohn-

— _ bauflache im Flachennutzungsplan enthal-
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft, Gartenland |ten. Auch der aktuelle Planentwurf enthalt
Aktuelle Darstellung FNP Wohnbauflache diese Nutzung.

Sie ist aus stadtebaulicher und umweltbezo-
Neue FNP-Darstellung Wohnbauflache gener Sicht fir eine zukinftige Wohnnut-
zung geeignet.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Der Bereich bietet sich aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur fiir eine Wohnbauentwicklung an. Im
Umfeld dominieren reine Wohnnutzungen. Besondere freiraumbezogene Belange liegen nicht vor.

Erreichbarkeiten (kiirzester FuRweg)

und soziale Infrastruk-
tur

OPNV Bushaltepunkt: ca. 100 m
Haltepunkt Schiene: ca. 500 m
Zentren, Einzelhandel | Ortszentrum: ca. 600 m

Néachster Markt: ca. 600 m (Edeka)
Grundschule: ca. 750 m (Martin-Stéhr-Grundschule)

Naherholung und Frei-
zeit

Ortsrandlage in N&he zu méaRig strukturiertem Ackerland, zum Teil Gehdlzbe-
stande. Radwegenetz vorhanden.

Immissionsschutz

StralRenverkehr Ganzflachig nachts aufgrund der A5 iiber 45 dB(A) und damit leichte Uberschrei-
tung des Orientierungswertes von 45 dB(A) fir allgemeines Wohngebiet (WA).
Bewadltigung im Bebauungsplan maoglich.

Bahn Keine Betroffenheit.

Weitere -

Weitere Planungskriterien

ErschlielBung

Lage in ebenem Geléande. Zuwegung Uber angrenzende Wohngebiete mglich.
Keine besonderen technischen Schwierigkeiten zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Auf Flache und in Umfeld Ackerland, Gartenland mit Geholzbestanden. Ca.
300 m sudlich landwirtschaftliche Betriebe

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

07.06 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Alterer Flussschotter
Boden: Lehm, sandiger Lehm
Bodenbewertung:

- Hohe Bedeutung fur die nattrliche Bodenfruchtbarkeit
- Sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Mittel/hohe Bedeutung als Filter und Puffer flr Schadstoffe
Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Mittlere Grundwasserneubildung. Lage im Wasserschutzge-
biet ,GWYV Obere Bergstralle, Heddesheim®, Zone 11IB; sehr kleiner Be-
reich im Nordosten und angrenzend ,WSG-039-Mannheim-Kéafertal
MVV RHE AG“, Zone IlIIB. Verdoltes ,Staudenbéachle® am 6stlichen
Rand innerhalb des Gebietes.

Konflikt: Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberflachenab-
fluss zu rechnen. Potenzielle Gefahr fir Grundwasser bei Eingriff in
Grundwasser fuihrende Schichten. Hohes Gefahrdungspotenzial des

Oberflachen- und Grundwassers gegeniber Verunreinigungen, Lage
im WSG.

Klima / Luft Bestand: Kaltluftentstehungsgebiet mit mafRigen bis eingeschrankten
Abflussbedingungen; Freiflache mit hoher klimatisch-lufthygienischer
Ausgleichsfunktion.
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Konflikt: Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet und Freiflache mit hoher
Ausgleichsfunktion.

Pflanzen und Tiere Bestand: Acker, Einzelgehdlze, Obstplantage

- Schutzgebiete: befinden sich keine im Planungsgebiet oder in nahe-
rer Umgebung

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschitzte Arten der Ar-
tengruppen: Reptilien, Brutvogel.

- Biotopverbund: -

Konflikt: Verlust von geringwertigen Biotopstrukturen, geringes Konflikt-
potenzial beim Artenschutz. -

Mensch Bestand: Ausschlie3lich Ackerland. Hohe Bedeutung fiir die Feieraben-
derholung, v. a. Spazieren, Radfahren. Mittlere Larmbeeintrachtigung.

Konflikt: Verlust von siedlungsnahen Erholungsbereichen.

Kultur- und »Siedlung (provinzial-rémisch)“ innerhalb des Planungsgebietes.
Sachguter

Wechselwirkungen Es sind keine auRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgutern

Landschaftsplanerische Einschéatzung / Empfehlung

Mittleres Konfliktpotenzial v. a. durch die Inanspruchnahme hochwertiger Béden und durch die Lage im
Wasserschutzgebiet. Sehr geringes bis mittleres Konfliktpotenzial bei den Schutzgitern Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen & Tiere und Mensch.

Konfliktpotenzial Umwelt

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes. Ein hoher Ausgleichsbedarf ist durch den Eingriff in
das Schutzgut Boden zu erwarten. Verdolung des ,Staudenbéchle” 6ffnen und Gewasser naturnah gestal-
ten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:
o Die Flache wurde als bedingt vereinbar eingeschétzt.
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Umweltbezogene Restriktionen
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07.07 Hirschberg — Schmellenberg

Flachengré3e in Hektar 2,3 ha Die Flache ist bereits seit 1982 als Wohn-
— ) bauflache im Flachennutzungsplan enthal-
Derzeitige Nutzung Weinanbau, Garten-und | ten. |m aktuellen Planentwurf ist eine Riick-
Grinland fihrung in eine landwirtschaftliche Nutzung,

Aktuelle Darstellung FNP Wohnbauflache vorgesehen, da die Topografie und ortlichen
Gegebenheiten sowie das sehr hohe Kon-

Neue FNP-Darstellung Landwirtschaft fliktpotenzial Umwelt als eher schwierig er-
achtet und andere Potenzialflachen als

glnstiger angesehen werden.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

sehr gut geeignet ungiinstig
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Im Hangbereich am sudéstlichen Siedlungsrand von Leutershausen liegt im wirksamen Flachennutzungs-
plan eine Entwicklungsflache Wohnen, die in Zukunft nicht mehr dargestellt werden soll: Eine schwierige
Topografie und Zuwegung sowie hohe Konfliktpotenziale hinsichtlich naturraumlicher Gegebenheiten
(Landschaftsbild etc.) sind fur die ehemals vorgesehene Wohnnutzung weniger gunstig.

Erreichbarkeiten (kiirzester FuRweg)

und soziale Infrastruk-
tur

OPNV Bushaltepunkt: ca. 170 m
Haltepunkt Schiene: ca. 1.100 m
Zentren, Einzelhandel | Ortszentrum: ca. 680 m

Nachster Markt: ca. 850 m
Grundschule: ca. 700 m

Naherholung und Frei-
zeit

Ortsrandlage in Nahe zu besonders attraktivem Freiraum mit sehr kleinteiliger

Immissionsschutz

Nutzung.

StraBenverkehr Schalltechnische Orientierungswerte von 45 dB(A) fur allgemeines Wohngebiet
(WA) werden eingehalten.

Bahn Keine Betroffenheit.

Weitere -

Weitere Planungskriterien

ErschlieBung

Topografisch stark bewegtes Geldnde (Hangbereich). ErschlieRung tber beste-
hende Wohngebiete mit teilweise beengten Strallenquerschnitten.

Bestandsnutzungen

Kleinparzellierter strukturreicher Hangbereich. Staudenbéchle flie3t durch Fl&-
che. Zahlreiche Gehélzbestande, Garten-, Weinbau- und Obstbauland. Vorderer
Odenwald in direktem Umfeld. Nordlich bzw. dstlich grenzt Wohnbebauung an.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

07.07 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Lésssediment (lokal Abschwemmmassen) / Gra-
nitplutone

Boden: lehmiger Sand, sandiger Lehm, Lehm
Bodenbewertung:

- Hohe bis hohe/sehr hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfrucht-
barkeit
- Hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

- Hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Keine Informationen zur Grundwasserneubildung. Westlich
angrenzend an Wasserschutzgebiet ,WSG-039-Mannheim-Kéfertal
MVV RHE AG*“, Zone llIB. ,Staudenbachle” fliel3t durch das Gebiet.

Konflikt: Potenzielle Gefahr fiir Grundwasser bei Eingriff in Grundwas-
ser fuihrende Schichten. Hohes Gefahrdungspotenzial des Oberflachen-
wassers gegenuber Verunreinigungen. Das durch das Planungsgebiet

verlaufende ,Staudenbéachle” wird durch das Vorhaben erheblich beein-
trachtigt

Klima / Luft Bestand: Kaltluftentstehungsgebiet mit guten Abflussbedingungen;
Freiflache mit hoher klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion.
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Konflikt: Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet und Freiflache mit hoher
Ausgleichsfunktion.

Pflanzen und Tiere Bestand: Kleinparzelliertes Nutzungsgemenge mit Dominanz intensiver
Nutzungen - zahlreiche Obstbdume: Feldgarten - Weinbau, Feldhecke,
Hohlweg

- Schutzgebiete: am sudoéstlichen Rand Offenlandbiotop ,Feldgehdlz,
Bachlauf und Auwald &stlich Leutershausen®; ostlich angrenzend
bzw. suddstlicher kleiner Bereich Landschaftsschutzgebiet "Berg-
stral3e-Nord; Lage im Naturpark ,Neckartal-Odenwald"

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschitzte Arten der Ar-
tengruppen: Reptilien, Brutvogel, Fledermause, Holzkafer.

- Biotopverbund: sehr strukturreiches Gebiet, Lage im Kernraum Bio-
topverbund mittlerer Standorte

Konflikt: Verlust von einer Vielzahl hochwertiger Biotopstrukturen, ho-
hes Konfliktpotenzial beim Artenschutz.

Mensch Bestand: Sehr strukturreiches Gebiet in bewegtem Geldnde. Sehr hohe
Bedeutung fur die Feierabenderholung, v. a. Spazieren, Radfahren. Am
westlichen Rand verlauft der ,Blitenwanderweg”. Geringe Larmbeein-

trachtigung.

Konflikt: Verlust von sehr attraktiven siedlungsnahen Erholungsberei-
Kultur- und Im Planungsgebiet und dessen nédherer Umgebung sind keine Kulturgi-
Sachguter ter bekannt.
Wechselwirkungen Es sind keine auRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgiitern

Landschaftsplanerische Einschatzung / Empfehlung

Sehr hohes Konfliktpotenzial. Die Flache befindet sich teilweise im Tal des ,Staudenbéachle”. Dieser flief3t
mitten durch das Gebiet und ist naturnah ausgepragt. Aufgrund der bewegten Topographie und des struk-
turreichen, naturnahen Landschaftsbildes besitzt die Flache eine sehr hohe Eignung als Erholungsgebiet.
Fur Pflanzen & Tiere ist die Flache insbesondere fir den Biotop- und Artenschutz von sehr hoher Bedeutung
und liegt im Landes-Biotopverbund. Durch die Lage in einem Kaltluftentstehungsgebiet mit guten Abfluss-
bedingungen, besitzt die Flache eine hohe Ausgleichsfunktion. Zudem umfasst das Gebiet hochwertige
Boden.

Von einer Ausweisung als Siedlungserweiterungsflache wird aus umweltbezogener Sicht abgeraten!

Konfliktpotenzial Umwelt -

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Sollte es doch zu einer Ausweisung kommen, ist ein sehr hoher Ausgleichsbedarf durch den Eingriff in die
Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Pflanzen & Tiere und Mensch, sowie ein hoher Ausgleichsbedarf beim
Schutzgut Boden, zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:
o Die Flache wurde zu damaligem Kenntnisstand als nicht vereinbar eingeschétzt.
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Umweltbezogene Restriktionen
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07.08 Hirschberg — Gewerbepark Nord

FlachengroéRe in Hektar 7.9 ha Die Flache ist bereits seit 2006 als Gewerb-
liche Bauflache im Flachennutzungsplan
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft enthalten. Im aktuellen Planentwurf ist eine
] - Ruckflhrung in eine landwirtschaftliche Nut-

Aktuelle Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache zung vorgesehen.
Neue FNP-Darstellung Landwirtschaft Sie ist aus stadtebaulicher Sicht flr eine zu-

kunftige gewerbliche Nutzung gut geeignet,
allerdings aufgrund Zuschnitt / Lage schwer
zu vermarkten. Aus Sicht der Umweltbe-
lange ist sie geeignet.

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Zwischen Bahnstrecke und Autobahn stellt der wirksame Flachennutzungsplan fur Hirschberg eine gewerb-
liche Bauflache dar. Aufgrund der Lage zwischen den Verkehrswegen bietet sich eine gewerbliche Nutzung
zwar an, die Flache ist in ihrer Dreiecksform jedoch ungunstig geschnitten, verkehrlich nur schwierig zu
erschliel3en sowie stark verlarmt. Die Vermarktung ist deshalb erschwert.

Die gewerbliche Entwicklungsflache wird im Vorentwurf zur Gesamtfortschreibung deshalb nach Siiden
verlagert. Im Gegenzug wird an dieser Stelle zuklinftig keine gewerbliche Bauflache mehr dargestellt.

Erreichbarkeiten

OPNV

Bushaltepunkt: ca. 450 m
Haltepunkt Schiene: ca. 170 m

Uberdrtliche Verkehrs-
anbindung

Aufgrund der Insellage zwischen Hauptverkehrstrassen erschwerte Erreichbar-
keit Uber Kreisverkehr (Im Rott). Nachste Autobahnzufahrt in ca. 700 m. Wohn-
gebiete missen nicht durchfahren werden.

Immissionsschutz

Verkehrsimmissionen

Direkt westlich der Flache verlauft die Bahntrasse Karlsruhe-Weinheim wodurch
auf der Flache schalltechnische Werte von nachts 60 bis tiber 70 dB(A) erreicht
werden. Durch die 6stlich angrenzende A5 werden zudem nachts Werte von
ebenfalls 55 bis Uber 70 dB(A) erreicht.

Die schalltechnischen Orientierungswerte von nachts 55 dB(A) fir Gewerbege-
biete werden somit sehr stark Uberschritten. Eine Bewaltigung wére im Bebau-
ungsplan nur mit sehr hohem Aufwand mdglich.

Nutzungskonflikte

Wohngebiete befinden sich nicht im direkten Umfeld. Ca. 320 m 6stlich befinden
sich Aussiedlerhéfe. Prifung auf Bebauungsplanebene.

Weitere Planungskriterien

ErschlielBung

Ebenes Gelande. Zuwegung uUber sidlich angrenzende Lobdengaustrale vo-
raussichtlich maglich, allerdings mit kleineren Umwegen verbunden. Keine be-
sonderen technischen Schwierigkeiten zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Ackerland in Randbereichen Gehoélzbestande. Sudlich an Flache grenzt Reyc-
linghof. Insellage zwischen Bahntrasse und Autobahn (A5).

Weitere Kriterien

Regionalplan: Vorranggebiet Industrie, Gewerbe, Dienstleistung, Logistik

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

07.08 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Hochwassersediment (meist auf Flussschotter; lo-
kal andere Talftillungen)

Boden: lehmiger Sand, stark lehmiger Sand
Bodenbewertung:

- Mittlere Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
- Sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Mittlere Grundwasserneubildung. Lage im Wasserschutzge-
biet ,WSG-039-Mannheim-Kéfertal MVV RHE AG*, Zone IIIB.

Konflikt: Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberflachenab-
fluss zu rechnen. Potenzielle Gefahr fur Grundwasser bei Eingriff in

Grundwasser fuihrende Schichten. Hohes Gefahrdungspotenzial des
Grundwassers gegeniber Verunreinigungen, Lage im WSG.

Klima / Luft Bestand: Kaltluftsammelgebiet; Freiflache mit mittlerer klimatisch-lufthy-
gienischer Ausgleichsfunktion.

Konflikt: Verlust von Kaltluftsammelgebiet.
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Pflanzen und Tiere Bestand: Acker, StraBenbegleitendes Gehdlz, Sukzessionsflache.

- Schutzgebiete: im Stiden und Osten Offenlandbiotop ,Feldhecke und
Feldgehdlz westlich GroRsachsen - Erbenwiese”; westlich angren-
zend Offenlandbiotop ,Feldhecke westlich Grof3sachsen - Braunigs-
lach®, im Nordwesten angrenzend Offenlandbiotop ,Feldhecke II
westlich Gro3sachen - Maueracker” (nicht mehr vorhanden).

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschutzte Arten der Ar-
tengruppen: Reptilien, Brutvogel, Flederméuse.

- Biotopverbund: Trittsteinbiotope und Vernetzungselemente vorhan-
den

Konflikt: Verlust von Uberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen, je-

doch auch einige Gehoélzstrukturen, mittleres Konfliktpotenzial beim Ar-

tenschutz.
Mensch Bestand: Wenig strukturreiches Ackerland mit Geholzstrukturen entlang
der StralBen. Geringe Bedeutung fiir die Feierabenderholung. Hohe
Larmbeeintrachtigung.
Konflikt: Verlust von Freiflache. -
Kultur- und Im Planungsgebiet und dessen nédherer Umgebung sind keine Kulturgu-
Sachguter ter bekannt.
Wechselwirkungen Es sind keine auRergewohnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

Schutzgitern

Landschaftsplanerische Einschatzung / Empfehlung

Mittleres Konfliktpotenzial v. a. durch die Inanspruchnahme hochwertiger Boden und durch die Lage im
Wasserschutzgebiet. Sehr geringe bis mittlere Bedeutung bei den Schutzgitern Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen & Tiere und Mensch.

Konfliktpotenzial Umwelt

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Erhalt der Gehdlzstrukturen. Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes. Ein hoher Aus-
gleichsbedarf ist durch den Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:
o0 Die Flache wurde als bedingt vereinbar eingeschatzt.
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Umweltbezogene Restriktionen
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07.09 Hirschberg — Erweiterung Gewerbepark Sid

Flachengrofie in Hektar 10,0 ha Die Flache soll als Ersatz fir die urspriinglich
— . vorgesehene Erweiterung des Gewerbe-
Derzeitige Nutzung Landwirtschaft parks Nord in den aktuellen Planentwurf als
gewerbliche Bauflache aufgenommen wer-
den.

Neue FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache Sie ist aus stadtebaulicher Sicht fiir eine zu-
kunftige gewerbliche Nutzung geeignet. Aus
Sicht der Umweltbelange ist sie gut geeig-
net.

Aktuelle Darstellung FNP Landwirtschaft

Zusammenfassende Konfliktbewertung

Stadtebau Umwelt
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Stadtebauliche Kriterien

Siedlungsstruktur

Die Flache stellt die einzige groRere gewerbliche Entwicklungsflache Hirschbergs dar und schlief3t sich
direkt stidlich an die bereits bestehende gewerbliche Bauflache an. Aufgrund der Lage und der Vorpragung
ist die Flache fur die vorgesehene Nutzung geeignet. Im Gegenzug wird die bestehende Bauflache ndrdlich
der AVR Anlage Hirschberg herausgenommen, da diese aufgrund ihrer Lage sowie des Zuschnitts nur
schwierig zu vermarkten ist.

Erreichbarkeiten

OPNV

Bushaltepunkt: ca. 600 m
Haltepunkt Schiene: ca. 700 m

Uberdrtliche Verkehrs-
anbindung

Flache uiber bestehendes Gewerbegebiet gut erreichbar. Uber die L541 gelangt
man direkt zur ndchsten Autobahnzufahrt in ca. 750 m.

Wohngebiete missen nicht durchfahren werden.

Immissionsschutz

Verkehrsimmissionen

Aufgrund der Lage zwischen der Bahntrasse Karlsruhe-Weinheim und der A5
ist die Flache stark verlarmt. Es werden nachts durch die A5 schalltechnische
Werte zwischen 50 und Uber 70 dB(A) sowie durch die Bahn Werte zwischen
55 und tber 70 dB(A) erreicht. Die schalltechnischen Orientierungswerte von
nachts 55 dB(A) fur Gewerbegebiete werden somit stark Uberschritten. Es ist
mit einem hohen Aufwand hinsichtlich des Larmschutzes auf Bebauungsplane-
bene zu rechnen.

Nutzungskonflikte

Aussiedlerhof befindet sich ca. 120 m sidlich. Priifung der Auswirkungen auf
Bebauungsplanebene.

Weitere Planungskriterien

ErschlielBung

Zuwegung Uber bestehendes Gewerbegebiet mdglich. Keine besonderen tech-
nischen Schwierigkeiten zu erwarten.

Bestandsnutzungen

Auf Flache Ackerland. Nordlich grenzt Gewerbegebiet an. Ein landwirtschaftli-
cher Betrieb (Rotthof) befindet ca. 150 m siidlich der Flache. Ostlich verlauft die
A5, westlich die Bahntrasse Karlsruhe-Weinheim.

Weitere Kriterien

Gesamtbewertung Stadtebau
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Siedlungsstrukturelle Lagebeziehungen

Umweltbezogene Kriterien

07.09 Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiter und des Konfliktpotenzials

Boden Bestand:

Geologische Einheit: Hochwassersediment (meist auf Flussschotter; lo-

kal andere Talftllungen) / Lésssediment (lokal Schwemm-sediment) auf

Wurm-Schotter

Boden: lehmiger Sand, stark lehmiger Sand, Lehm, sandiger Lehm,

schwerer Lehm

Bodenbewertung:

- Mittlere bis mittlere/hohe Bedeutung fur die natirliche Bodenfrucht-
barkeit

- Mittlere/hohe bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf

- Mittlere/hohe bis hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe
Konflikt: Verlust hochwertiger Béden.

Wasser Bestand: Hohe Grundwasserneubildung. Lage im Wasserschutzgebiet
~WSG-039-Mannheim-Kéafertal MVV RHE AG*, Zone IlIB.

Konflikt: Durch die Versiegelung ist mit einem erhdhten Oberflachenab-
fluss zu rechnen. Potenzielle Gefahr fur Grundwasser bei Eingriff in

Grundwasser fuihrende Schichten. Hohes Gefahrdungspotenzial des
Grundwassers gegeniber Verunreinigungen, Lage im WSG.
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Klima / Luft Bestand: Kaltluftsammelgebiet; Freiflache mit mittlerer klimatisch-lufthy-
gienischer Ausgleichsfunktion, liegt im Bergwind aus dem Odenwald
(schadstoffbelastet).

Konflikt: Verlust von Kaltluftsammelgebiet.

Pflanzen und Tiere Bestand: Acker

- Schutzgebiete: befinden sich keine im Planungsgebiet oder in nahe-
rer Umgebung

- Artenschutz: Potenziell zu erwartende streng geschitzte Arten der Ar-
tengruppen: Reptilien, Brutvogel.

- Biotopverbund: -

Konflikt: Verlust von Uberwiegend geringwertigen Biotopstrukturen, ge-

ringes Konfliktpotenzial beim Artenschutz.

ringe Bedeutung fiur die Feierabenderholung. Hohe Larmbeeintrachti-
gung.
Konflikt: Verlust von Freiflache.

Mensch Bestand: Wenig strukturreiches Ackerland mit Hecke im Norden. Ge-

Kultur- und Nordlich ins Gebiet reinragend ,Siedlung (provinzial-rémisch)“.
Sachguter

Wechselwirkungen Es sind keine auRergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
zwischen den Schutzgutern zu erwarten.

Schutzgiitern

Landschaftsplanerische Einschatzung / Empfehlung

Geringes Konfliktpotenzial v. a. durch die Lage im Wasserschutzgebiet und die hohe Grundwasserneu-
bildung sowie die Inanspruchnahme hochwertiger Béden. Sehr geringe bis geringe Bedeutung bei den
Schutzgutern Klima/Luft, Pflanzen & Tiere und Mensch.

Konfliktpotenzial Umwelt

Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

Erhalt der Gehdlzstrukturen im Norden. Sehr gute Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes. Ein ho-
her Ausgleichsbedarf ist durch den Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan 1999:

o Die Flache wurde nicht als Siedlungserweiterungsflache betrachtet
0 Lage teilweise in ,uberortlich bedeutsamer Freiraumzasur®
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Umweltbezogene Restriktionen
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Anhang 1: Larmkarte Eisenbahn
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Anhang 2: Larmkarte StraRenverkehr
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Anhang 3: Larmkarte StraRenbahn
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3. Bewertungsmethode

Die Flachen wurden nach verschiedenen stadtebaulichen und umweltbezogenen Kriterien

beurteilt. Um die Betroffenheit der Kriterien besser erfassen zu kdnnen, wurden diese jeweils funf

verschiedenen Eignungskategorien zugeordnet:

sehr gut geeignet

Die Bewertung dient dazu, einen schnellen Uberblick (iber die komplexen Abwagungsbelange

gewinnen zu kénnen. In der bauleitplanerischen Abwagungsentscheidung kdnnen bestimmte

Belange jedoch auch héher oder geringer gewichtet werden. Der Zuordnung zu den

Bewertungsstufen kommt also in erster Linie eine orientierende Funktion zu.

Die Zuordnung in die flinfstufige Bewertungsmatrix erfolgte nach folgender Methode:

Stadtebau

Die Gesamtbewertung Stadtebau basiert auf den Kriterien Siedlungsstruktur, Immissionsschutz,

Erreichbarkeiten und weiteren Planungskriterien. Die drei ersten genannten Kriterien wurden

dreifach gewichtet, dann wurde ein Mittelwert aller Kriterien gebildet, aus dem sich die Zuordnung

zu der oben genannten fiinfstufigen Bewertung ergibt. In vergleichbarer Weise wurde die

Bewertung der Einzelkriterien vorgenommen. Angaben Uber die Bewertungsgrundlagen sowie

die Gewichtung sind im Hinblick auf Wohnbaufldchen nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Gewicht | Kriterium Bewertung | Bewertungsgrundlage
3 Siedlungsstruktur dreifach
+ o+ Innenentwicklung
+ Fagt sich sehr gut ein, harmonische Fortentwicklung des
Siedlungskdrpers und vergleichsweise guter Schutz der
Freiraumstrukturen.
0 Flgt sich gut ein, jedoch tendenzielle Fragmentierung des
Freiraums.
- Spornartige Entwicklung des Siedlungskdrpers mit deutlicher
Fragmentierung des Freiraums.
- - Vom Hauptsiedlungskdrper abgesetzte Lage.
3 Immissionsschutz dreifach
StraBenverkehr Quelle: Umgebungslarmkartierung 2012 der LUBW far  alle

HauptverkehrsstraBen (Autobahnen, Bundes- und LandesstraBen) mit einem
Verkehrsaufkommen von tber 3 Mio. Kfz pro Jahr. Fir Mannheim und Heidelberg
die bei den Stadten aktuell vorliegenden Larmdaten.

Die n&here Betroffenheit zu den jeweiligen Bauflachen kann der jeder Gemeinde
am Ende beigefligten detaillierten Larmkarte enthommen werden.

+ Néachtliche Larmbelastung < 45 dB(A) und Lage abseits einer
DurchgangsstraBBe
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0 Néchtliche Larmbelastung < 45 dB(A), jedoch zumindest in Teilen
Lage an einer DurchgangsstraBe

- Néachtliche Larmbelastung > 45 dB(A) und damit Uberschreitung
des Orientierungswertes. Eine nahere Ausdifferenzierung der
Larmbetroffenheit oberhalb des Orientierungswertes ist nicht
sinnvoll, da die Bauflachen maximal nur eine geringe
Uberschreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A) haben.

Bahn L&rmkartierung des Eisenbahnbundesamts far bundeseigene
Haupteisenbahnstrecken mit einem Verkehrsaufkommen von tber 30.000 Zugen
pro Jahr und flr Ballungsrdume mit mehr als 100.000 Einwohnern.

Die nadhere Betroffenheit zu den jeweiligen Bauflachen kann der jeder Gemeinde
am Ende beigefligten detaillierten Larmkarte enthommen werden.
+ Néchtliche Larmbelastung < 45 dB(A) und damit Unterschreitung
des Orientierungswertes
0 Nachtliche Larmbelastung zwischen 45 dB(A) und 60 dB(A) und
damit oberhalb des Orientierungswertes. Jedoch im
Bebauungsplan mit entsprechenden Aufwendungen in der Regel
|6sbar.
- Nachtliche Larmbelastung > 60 dB(A). Damit ist die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung erreicht. Eine Bebauung ist — wenn
Uberhaupt - nur mit besonders hohen Aufwendungen mdglich.
Aufgrund der sehr starken Betroffenheit durch den Bahnverkehr
wurden diese Flachen generell als ,ungiinstig” bewertet.
Weitere M@égliche immissionsschutzrechtliche Belange kénnen auch von Gewerbe,

Landwirtschaft oder Gartenbau ausgehen. Uber die jeweilige nihere Relevanz
liegen jedoch keine Daten vor, so dass zur Einschatzung mdglicher
Betroffenheiten die rdumliche Entfernung angegeben wird. Darliber hinaus wird
dieser Belang bei der Gesamteinschatzung "Immissionsschutz" aufgrund
fehlender belastbarer Daten im Vergleich zu StraBenverkehr und Bahnlarm auch
deutlich geringer gewichtet.

+ Abstand zu Gewerbe, Landwirtschaft oder Gartenbau gréBer als
300 Meter oder Abstand zu Industriegebiet (Gl) gréBer als 500
Meter.

0 Abstand zu Gewerbe, Landwirtschaft oder Gartenbau zwischen
100 und 300 Meter oder Abstand zu Industriegebiet (Gl) kleiner
als 500 m

- Abstand zu Gewerbe, Landwirtschaft, Gartenbau oder
Sportanlagen weniger als 100 Meter.

Erreichbarkeiten

Es wurde jeweils der kurzeste FuBweg zu den jeweiligen Bezugspunkten
ermittelt. Bushaltestellen sind nahezu flachendeckend vorhanden und kénnen bei
Bedarf auch verlegt werden. Von besonderer Wertigkeit ist jedoch die Nahe zu
schienengebundenem OPNV, so dass dies als Bewertungskriterium
herangezogen wurde.

OPNV + Schienengebundener OPNV zu FuB in weniger als 500m
Entfernung erreichbar.
0 Schienengebundener OPNV zu FuB in 500 bis 1.000 Meter

Entfernung erreichbar.

- Nur Bushaltepunkte im Umfeld.

Zentren und + Ortszentrum oder attraktive Markte zu Fuf3 in weniger als 500m
Einzelhandel Entfernung erreichbar.
0 Ortszentrum oder attraktive Méarkte zu Fuf3 in 500 bis 1.000 Meter

Entfernung erreichbar.

- Ortszentrum oder Markte haben eine fuBBlaufige Entfernung von
Uber 1.000 Meter.

+ Attraktive freiraumbezogene Naherholungsbereiche liegen in
einer Nahe von weniger als 200 Meter zu der Bauflache.
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0

Mittlere Attraktivitat der umgebundenen Freiraumbereiche.

Geringe Attraktivitdt der umgebenden Freiraumbereiche.

1 Weitere
Planungskriterien

Weiteren Planungskriterien kommt eine im Vergleich eher nachgeordnete
Bedeutung zu. Es wurden die Bestandsnutzungen, die ErschlieBung sowie
weitere Kriterien erfasst.

Bestandsnutzungen + Nachnutzung einer baulich bereits genutzten Flache (z.B.
Sportflachen, belastete Flachen).

0 Bisher landwirtschaftliche Nutzung ohne erkennbare gréBere
Schwierigkeiten bei der Aktivierung.

- Es ist absehbar, dass der Bestand eine mdgliche Aktivierung
erschwert. Hierzu gehéren z.B. Hochspannungstrassen,
Kleingarten nach Kleingartengesetz, hoher Parzellierungsgrad
mit vielen Privateigentimern.

ErschlieBung + Teile der ErschlieBung liegen bereits vor (z.B. Bebauung entlang
einer bereits bestehenden StralBe oder Innenentwicklung).

0 Verkehrsabwicklung zumindest teilweise Uber bestehende
Wohngebiete.

- Far die &uBere ErschlieBung sind gréBere Aufwendungen
notwendig (z.B. hoéhere Aufwande fir Kanale aufgrund
topografisch niedriger Lage, Querung von Schienentrassen).

Weitere Kriterien 0 Keine Eintragung

- Bestehende abwagungsrelevante Belange, die jedoch

vergleichsweise einfach bewaltigt werden kénnen.

Im Hinblick auf die gewerblichen Bauflachen wurde die oben genannte Methode angewandt,
wobei einzelne nutzungsspezifische Abweichungen vorgenommen wurden. Diese stellen sich wie

folgt dar:

Beim Immissionsschutz wurden bei ,Verkehrsimmissionen® die jeweiligen Orientierungswerte fur
Gewerbe herangezogen. Die Differenzierung wurde in Anlehnung an die Orientierungswerte
zwischen < 55 dB(A), 55-60 dB(A) und > 60 dB(A) vorgenommen. Im Hinblick auf
Nutzungskonflikte wurde der Abstand zu Wohnbauflachen herangezogen. Die dreiteilige
Zuordnung differenziert zwischen einem Abstand von gréBer 300 Meter zu Wohnbauflachen,
zwischen 100 und 300 Meter zu Wohnbauflachen sowie unter 100 Meter zu Wohnbauflachen.

Beim Thema Erreichbarkeiten wurde unter ,BAB-Knoten* bewertet, ob eine direkte Anbindung
Uber das Uberértliche StraBennetz vorliegt, bestehende Gewerbegebiete zu durchqueren sind
oder ob Wohngebiete durchfahren werden muissen.

Ansonsten erfolgt die Bewertung analog zu den Wohnbauflachen.
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Umwelt

Die Gesamtbewertung Umwelt basiert auf der Betrachtung der Schutzgiter Boden, Wasser,

Pflanzen- und Tiere / biologische Vielfalt, Mensch (einschlieBlich Gesundheit, Landschaftsbild

und Erholung), sowie Klima / Luft. Die funf Kriterien einschlieBlich der jeweiligen herangezogenen

Teilkriterien wurden entsprechend ihrer Empfindlichkeit gewichtet, dann wurde ein Mittelwert aller

Kriterien gebildet, aus dem sich die Zuordnung zu der oben genannten flunfstufigen Bewertung

ergibt. Angaben Uber die Bewertungsgrundlagen sowie die Gewichtung der Einzelkriterien sind

im Hinblick auf Wohnbauflachen nachfolgender Tabelle zu entnehmen. Diese bildet die

naturschutzfachliche Bedeutung ab.

Gewicht | Kriterium / Indikator Bewertung Bewertungsgrundlage
Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit der
3 Schutzgut Boden dreifach LUBW Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren, In:
Bodenschutz 23, 2010.
+ o+ Gesamtbewertung Boden 3,5 - 4 / NatVeg 4
+ Gesamtbewertung Boden 2,5 - 3,49 / NatVeg 3
Gesamtbewertung Boden 1,5 - 2,49
- Gesamtbewertung Boden 0,5 - 1,49
- - Gesamtbewertung Boden 0 - 0,49
1 Schutzgut Wasser einfach
1 Grundwasserneubildung einfach Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbewirtschaf-
tung Rhein-Neckar-Raum - 3. Bericht Fortschreibung 1983
bis 1998 - Karte 11 Grundwasserneubildung aus Nieder-
schlag und Isophyeten, Mittelwert der Jahre 1961 bis 1993
+ Grundwasserneubildungsrate > 300 mm/a
Grundwasserneubildungsrate > 150 - 300 mm/a
- Grundwasserneubildungsrate < 150 mm/a
1 Wasserschutzgebiet einfach Gelistete festgesetzte Wasserschutzgebiete geman Daten der
LUBW.
+ liegt in festgesetztem Wasserschutzgebiet
grenzt an festgesetztes Wasserschutzgebiet an
- Liegt nicht in festgesetztem Wasserschutzgebiet
1 Oberflachengewasser einfach Daten der LUBW- Gewéssernetz und stehende Gewasser.
+ Oberflachengewéasser im Planungsgebiet
0 Oberflachengewasser (direkt) angrenzend an Flache
- keine Oberflachengewasser vorhanden
2 Schutzgut Klima / Bereiche mit Bedeutung flr die klimatische-lufthygienische
Luft zweifach Regenarationsfunktion, des Luftaustauschs wund des
Immissionsschutzes (Luftqualitat)
1 Ausgleichsfunktion einfach Klimauntersuchung des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-
Mannheim 2002, Klimabewertungskarte.
++ sehr hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion /
Kaltluftentstehungsgebiet mit guten Abflussbedingungen
+ hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion
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mittlere klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion

Schutzgut Pflanzen
und Tiere /
biologische Vielfalt

dreifach

Bericksichtigung finden die Aspekte Schutzgebiete,
Biotopverbund sowie Artenschutz / Wertigkeit des Biotoptyps.

Schutzgebiet

einfach

Schutzgebieten kommt aufgrund ihrer naturschutzfachlichen
und 6kologischen Bedeutung ein besonderer Schutz zu. Dabei
finden an dieser Stelle insbesondere Naturschutzgebiete,
Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete
sowie Biotope Beriicksichtigung.

direkt angrenzend NSG, FFH, VSG oder Lage im LSG

gesetzlich geschitzte Biotope (auf der Flache bzw. in
Randbereich) / FFH-Mahwiesen im Gebiet

kein Schutzgebiet auf Flache oder in unmittelbarer Umgebung

Biotoptyp

dreifach

GemaB  der  Wertstufen  des Basismoduls  zur
Biotoptypenbewertung der LUBW finden an dieser Stelle die
mittel bis hochwertigen Biotoptypen Beriicksichtigung.

mehr als 1/3 der Flache mittel-hochwertige Biotoptypen

bis 1/3 der Flache mittel-hochwertige Biotoptypen

0

bis 1/4 der Flache mittel-hochwertigen Biotoptypen

bis 1/5 der Flache mittel-hochwertigen Biotoptypen

max. 1/10 der Flache mittel-hochwertigen Biotoptypen

Biotopverbund

dreifach

Bedeutung der Flache fir den landesweiten Biotopverbund,
Fachplan der LUBW

Flaschenhals im Biotopverbund (LP 1999) bzw. Lage im
Kernraum Biotopverbund (LUBW)

Trittsteinbiotope, Vernetzungselemente vorhanden,
"Verzahnung" mit Umgebung

nur Acker

Artenschutz

dreifach

Anhand des Biotoptyps wird das Habitatpotenzial fiir im Gebiet
vorkommender Artengruppen im Sinne einer lberschlagigen
Vorabschéatzung abgeleitet, fir die durch die Umsetzung der
Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nicht
ausgeschlossen werden kdnnen.

+

hohes Konfliktpotential (Hamster)

0

mittleres Konfliktpotential

geringes Konfliktpotential

Schutzgut Mensch

zweifach

Landschaftsbild

zweifach

Abgleich der Landschaftsbildbewertung Baden-Wirttemberg
mit der Biotoptypenkartierung zum Landschaftsplan 1999 und
den aktuellen Luftbildern aus dem Jahr 2015.

attraktives Landschaftsbild mit vielfaltigen Strukturelementen,
wie Straucher, Hecken, Baume etc. meist in bewegtem
Geldande  bzw. Lage abseits der Siedlung =
Freiraumfragmentierung

attraktives Landschaftsbild mit vorhandenen
Strukturelementen, wie Strducher, Hecken, Baume etc.

mittlerer  attraktiver Freiraum mit z.T. vorhandenen
Strukturelementen, wie Strducher, Hecken, Baume etc.

wenig strukturreiches Ackerland oder Freiraumnutzungen
(Sportplatze mit Randbegriinung etc.)

baulich gepragtes Landschaftsbild mit infrastruktureller
Vorbelastung (z.B. Hochspannungsleitungen etc.)
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1 Erholungsrelevante einfach Freizeitkarte des Landesamts fir Geoinformation und
Infrastruktur Landentwicklung (2012): F 513 Freizeitkarte 1:50.000,
Mannheim Heidelberg, Naturpark Neckartal-Odenwald
(Westblatt).
+ in Freizeitkarte ausgewiesene Rad-/Wanderwege durch
Gebiet
0 Wege durch freie Landschaft
- keine Wege vorhanden
1 Wohnumfeldfunktion einfach
+ Flache direkt an Wohnbebauung angrenzend
Wohnbebauung in der N&he
- Wohnbebauung nicht in der ndheren Umgebung bzw. Flache
nur schlecht erreichbar
2 Verlarmung zweifach 24-Stunden-Werte der Umgebungslarmkartierung (2012) der
LUBW fir StraBenverkehrslarm und nicht-bundeseigene
Schienenwege ausgenommen der Ballungsrdume, sowie den
Daten des Eisenbahnbundesamts fiir bundeseigene
Schienenwege. Fir Heidelberg liegen derzeit keine Werte vor,
die Larmwerte fir Mannheim sind der Larmkarte fir das
Stadtgebiet entnommen. Zudem finden sonstige Abstande zu
Betrieben, wie Gewerbe, Landwirtschaft, Gartenbau oder
Sportstétten Berucksichtigung.
+ geringe Larmbeeintrachtigung:
StraBenlarm: <55 dB(A)
Bahnlarm: < 60 dB(A)
Sonstige: > 300m Luftlinie zu GE oder LW oder
Gartenbau oder > 500m zu Gl
0 mittlere La&rmbeeintrachtigung:

StraBenlarm: 55 - 60 dB(A)

Bahnlarm: 60 - 65 dB(A)

Sonstige: < 300m Luftlinie zu GE oder LW oder
Gartenbau oder < 500m zu Gl

hohe Larmbeeintrachtigung:

StraBenlarm: > 60 dB(A)
Bahnlarm: > 65 dB(A)
Sonstige: < 100m Luftlinie zu GE oder LW

oder Gartenbau oder Sport

Aus den Kriterien Bahn und StraBe wird die kleinste Bewertungsstufe fir die Bewertung der

Flache herangezogen und mit dem Faktor 3 in das Gesamtergebnis eingerechnet.

Das Kriterium "Sonstige" wird mit dem Faktor 1 eingerechnet.

675




Flachennutzungsplan

Wohnen Arbeiten Freiraum Infrastruktur
Wohnbauflache |:| Gewerbliche Bauflache |:| Flache fir die Landwirtschaft Wasserversorgung
Gemeinbedarfsflachen Gewerbliche Bauflache Ny A=Aussiedlerschwerpunkt / Abwasserentsorgung

mit ergénzenden textlichen Bestimmungen M=Schwerpunkt fur Massentierhaltung

BEG

Offentliche Ordnung und Sicherheit Gemischte Bauflache - Wald Abfallentsorgung
Dorfgebiet - Grinflache Energieversorgung
Soziales und Gesundheit Sonderbauflachen Parkanlage Telekommunikation

[ ]
a
N Bildung
[
[v]

wichtige Stral3e / Verkehrsflache

-
g

Kultur Militarische Einrichtung Sport und Freizeitflache

StraRentunnel / Querung

Seelsorge

Nachrichtliche Ubernahmen

Flugplatz et Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage

Fernbahn

Friedhof

Flache zur Landschaftsentwicklung
85 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Hafenanlage

Verkehrswirtschaft S-Bahn und Fernbahn

O EEE

@ Entwicklungsflache Wissenschaftliche Einrichtung Sondergebiet Landschaftsbau Bahntunnel
; . i Grof¥flachige Handelseinrichtung "
Zeitstufe | : bis 2015 Jentrenrelevant Abbauflache Stadtbahn
; . : GrofR¥flachige Handelseinrichtung . . .. .
Zeitstufe Il: 2016 bis 2020 nicht zentrenrelevant Gewasser / FlieRgewasser Schifffahrtsweg
) Altlast Grof3flachige Handelseinrichtung Produktleitung (Gas,

mit ergénzenden textlichen Bestimmungen Fernwarme, Dampf, Seilbahn)

tiltell e IE8EOC

Altlastverdachtsflache Messe, Ausstellungen, Veranstaltungen Hochspannungsfreileitung

EEBE O

E Natur- / Landschaftsschutzgebiet Sport- und Freizeitanlage

cfojejejejsjelclejecfc

FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) Anlage mit sehr hohen Emissionen

Wasserschutzgebiet
Uberschwemmungsgebiet

Uberschwemmungsgeféahrdetes Gebiet

9F £

- — Bauschutz- und Baulberwachungsbereich
- — nach Luftverkehrsgesetz

— Gemarkungsgrenzen 676
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