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RENNACKER- OPTIONEN ZUR UNTERBRINGUNG DES RUHENDEN VERKEHRS
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groBe Quartiersgarage

Wohnen

Wohnen

Wohnen

Wohnen

nordliches Baufeld B

<<

zentrales Baufeld

Baufeld B

S\

L
6

zentrales Baufeld A

llllll

3 geschossig
(2+1U6G)

siidliches Baufeld B

Wohnen

ausschlieBlich Tiefgaragen

kleine Quartiersgarage

nordliches Baufeld B

Wohnen

T o

Seite 8 von 38



@ ™ 5. RENNACKER - BILANZIERUNG

|
[ | B moro
e Y
s 3 —
c 3 =
| [ —
Fliche (Bruttobauland) in m? 17028 ‘J “ =
Bruttogeschossflache Wohnen 16929 ‘\‘ ‘ —
Nutzfliche Wohnen (65%) 11004 ‘ 9 =
Wohneinheiten Geschosswohnungshau (90m?) 122 \‘ | [
Anzahl Stadthaus/EFH 11 1 ] =
Wohneinheiten Gesamt 133
Wohneinheiten je Hektar 78 [
GFZ 13 f s
GRZ 0,5 3 ‘
Flache (Bruttobauland) in m? 10342
Bruttogeschossflache Wohnen 6400
D Nutzflache Wohnen (65%) 4160
Wohneinheiten Geschosswohnungshau (90m?) 46
Anzahl Stadthaus/EFH 16
Wohneinheiten Gesamt 62
Wohneinheiten je Hektar 60
GFZ 0,7
GRZ 0,3
Flache (Bruttobauland) in m? 12454
Bruttogeschossflache Wohnen 11484
Nutzflache Wohnen (65%) 7465

Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m2) 83

Anzahl Stadthaus/EFH 0

Wohneinheiten Gesamt 83

Wohneinheiten je Hektar 67

GFZ 1,5

GRZ 0,5
Stellplatzbedarf GWB (1,5 je WE) 377
Stellplatzbedarf EFH (2 je EFH) 54
Stellplatzbedarf Gesamt 431 -
Bruttogeschossfldche (100%) Gewerbe/DL in m? 2244
Nutzflache Gewerbe (65%) 1458
Stellplatzbedarf Gewerbe 36
BruttogeschossflacheTiefgaragen 9245
Stellplatzangebot Tiefgaragen 308
Bruttogeschossflache Quartiersgarage 5566

186

Stellplatzangebot Quartiersgarage

[Stellplatzbilanz (+) | 26 SN e . ~ = .
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RENNACKER - BILANZIERUNG

(ohne Bauabschnitte, bezogen auf die Gesamtflache)

Bruttogeschossflache Wohnen 34813
Nutzflache Wohnen (65%) 22629
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 251
Anzahl Stadthaus/EFH 27

Stellplatzbedarf GWB (1,5 je WE)

377

Stellplatzbedarf EFH (2 je EFH)

Bruttogeschossflache (100%) Gewerbe/DL in m? 2244
Nutzflache Gewerbe (65%) 1458
Stellplatzbedarf Gewerbe 36
BruttogeschossflacheTiefgaragen 9245
Stellplatzangebot Tiefgaragen 308
Bruttogeschossflache Quartiersgarage 5566
Stellplatzangebot Quartiersgarage 186
|Stellplatzbilanz (+) 26
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GRUNDSATZE FUR DIE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

* Ergebnisse des Workshops, 1. Beiratssitzung 23.04.2024

 Erhalt der Streuobstbereiche als offentliche Griinflache

« keine durchgehende Ost-West-StraBenverbindung von der Weinheimer Stralle zur Galgenstralle

 nach Moglichkeit: oberirdisches Parken in gemeinsamer Quartiersgarage

- private bauliche Entwicklung in der 2. Reihe entlang der Heddesheimer Strale ermdglichen

« bauabschnittsweise Realisierung

Seite 13 von 38
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® .= .E VARIANTE 1 - STADTEBAULICHER ENTWURF  ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025
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ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025

VARIANTE 1 - GRUN- U. FREIRAUMKONZEPT
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s :'::Em VARIANTE 2 - NUTZUNGSVERTEILUNG ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025
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ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025

VARIANTE 2 - GRUN- U. FREIRAUMKONZEPT
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@ =".=.. VARIANTE 3 - NUTZUNGSVERTEILUNG ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025
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ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025

VARIANTE 3 - GRUN- U. FREIRAUMKONZEPT
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Bilanzierung
ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025



lache
M moro

Flache (Bruttobauland) in m? 19076
Bruttogeschossflache Wohnen 13705
Nutzfliche Wohnen (65%) 8908
Wohneinheiten Geschosswohnungshau (90m?) 99
Anzahl Stadthaus/EFH 12
Wohneinheiten Gesamt 111
Wohneinheiten je Hektar 58
GFZ 1,0
GRZ 0,4
Flache (Bruttobauland) in m? 10416
Bruttogeschossflache Wohnen 5736
Nutzflache Wohnen (65%) 3728
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 41
Anzahl Stadthaus/EFH 16
Wohneinheiten Gesamt 57
Wohneinheiten je Hektar 55
GFZ 0,6
GRZ 0,3
Flache (Bruttobauland) in m? 10914
Bruttogeschossflache Wohnen 8820
Nutzflache Wohnen (65%) 5733
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m2) 64
Anzahl Stadthaus/EFH 12
Wohneinheiten Gesamt 76
Wohneinheiten je Hektar 69
GFZ 1,0
GRZ 0,4
Stellplatzbedarf GWB (1,5 je WE) 306
Stellplatzbedarf EFH (2 je EFH) 80
Stellplatzbedarf Gesamt 386
Bruttogeschossflache (100%) Gewerbe/DL in m? 800
Nutzflache Gewerbe (65%) 520
Stellplatzbedarf Gewerbe 13
BruttogeschossflacheTiefgaragen 0
Stellplatzangebot Tiefgaragen 0
Bruttogeschossflache Quartiersgarage 12160
Stellplatzangebot Quartiersgarage 405
6]

[stellplatzbilanz (+)

=..  VARIANTE 1 - BILANZIERUNG

ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025
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®. j VARIANTE 2 - BILANZIERUNG ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025

[ |

R =
L -
I —
Flache (Bruttobauland) in m? ‘\ " :
Bruttogeschossflache Wohnen B —
Nutzflache Wohnen (65%) I =
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) I ||
Anzahl Stadthaus/EFH | — o
Wohneinheiten Gesamt
Wohneinheiten je Hektar Seea—
GFZ | |
GRZ ; f
J o S
T — B [ [ [ [ [ Sy
Fliche (Bruttobauland) in m? 7913 | o / [
Bruttogeschossflache Wohnen 10223 | l' oF h :
| [Nutzfliche Wohnen (65%) 6645 ] o ~
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m2) 74 | . . ' . . \/\ %
Anzahl Stadthaus/EFH 0 it DS 7\‘ L

Flache (Bruttobauland) in m?

Bruttogeschossflache Wohnen 8364
Nutzflache Wohnen (65%) 5437
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m2) 60

Wohneinheiten Gesamt 74 :

GFZ 13 . a1 ale -

GRZ 0,4 ‘ /
12583 -

Anzahl Stadthaus/EFH 18
Wohneinheiten Gesamt 78

Wohneinheiten je Hektar 62

GFZ 0,8

GRZ 0,4

Stellplatzbedarf GWB (1,5 je WE) 428

Stellplatzbedarf EFH (2 je EFH) 36 o

Stellplatzbedarf Gesamt 464 -

Bruttogeschossfldche (100%) Gewerbe/DL in m? 755

Nutzfldche Gewerbe (65%) 491

Stellplatzbedarf Gewerbe 12

BruttogeschossflacheTiefgaragen 4949 ] | S|

Stellplatzangebot Tiefgaragen 165 L L “ “ )

Bruttogeschossfldche Quartiersgarage 12705 [ i — 1 ; [ | e e

Stellplatzangebot Quartiersgarage 424 | . L | || ‘\ ‘ ‘\ Y N,

o & L ‘ ' [ ‘
o . . .. . L . | ‘ T . . . . . . | . ) [
[Stellplatzbilanz (+) % 113]  xhiervon sind ca. 100 Stellplatze fiir den Sportpark einzuplanen, dessen obﬁg\/scher Pg(%pl/it; in die Quartiersgarage integriert wird. — AV
/ rn N & * 77 Seite 35von 38
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os?

[ | |

[ |

B moro

[Stellplatzbilanz (+)

Flache (Bruttobauland) in m? 17537
Bruttogeschossflache Wohnen 15092
Nutzfliche Wohnen (65%) 9810
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m?) 109
Anzahl Stadthaus/EFH 9
Wohneinheiten Gesamt 118
Wohneinheiten je Hektar 67
GFZ 1,2
GRZ 0,3
Flache (Bruttobauland) in m? 10095
Bruttogeschossflache Wohnen 7586
Nutzflache Wohnen (65%) 4931
Wohneinheiten Geschosswohnungshau (90m?) 55
Anzahl Stadthaus/EFH 16
Wohneinheiten Gesamt 71
Wohneinheiten je Hektar 70
GFZ 0,8
GRZ 0,3
Flache (Bruttobauland) in m? 12583
Bruttogeschossflache Wohnen 11165
Nutzflache Wohnen (65%) 7257
Wohneinheiten Geschosswohnungsbau (90m2) 81
Anzahl Stadthaus/EFH 0
Wohneinheiten Gesamt 81
Wohneinheiten je Hektar 64
GFZ 1,8
GRZ 0,6
Stellplatzbedarf GWB (1,5 je WE) 367
Stellplatzbedarf EFH (2 je EFH) 50
Stellplatzbedarf Gesamt 417
Bruttogeschossfldche (100%) Gewerbe/DL in m? 1448
Nutzfldche Gewerbe (65%) 941
Stellplatzbedarf Gewerbe 24
BruttogeschossflacheTiefgaragen 7614
Stellplatzangebot Tiefgaragen 254
Bruttogeschossflache Quartiersgarage 6422
Stellplatzangebot Quartiersgarage 214
28|

= VARIANTE 3 - BILANZIERUNG
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=.. BILANZIERUNG

MOR

ENTWURFSSTAND 2. BEIRATSSITZUNG 20.01.2025

(ohne Bauabschnitte, bezogen auf die Gesamtflache)

Bruttogeschossflache Wohnen 28261 39473 33843
Nutzflache Wohnen (65%) 18370 25658 21998
Wohneinheiten Geschosswohnungshau (90m?) 204 285 244
Anzahl Stadthaus/EFH 40 18 25

Stellplatzbedarf GWB (1,5 je WE) 306 428 367
Stellplatzbedarf EFH (2 je EFH) 80 36 50
Bruttogeschossflache (100%) Gewerbe/DL in m? 800 755 1448
Nutzflache Gewerbe (65%) 520 491 941
Stellplatzbedarf Gewerbe 13 12 24
BruttogeschossflacheTiefgaragen 0 4949 7614
Stellplatzangebot Tiefgaragen 0 165 254
Bruttogeschossflache Quartiersgarage 12160 12705 6422
Stellplatzangebot Quartiersgarage 405 424 214
|SteIIpIatzbiIanz (+) 6| *113 28

* hiervon sind ca. 100 Stellplatze fiir den Sportpark einzuplanen,
dessen oberirdischer Parkplatz in die Quartiersgarage integriert wird.
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